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MUNICIPIS

Ajuntament de Valencia
Servici de Vivenda

2026/01821 Anunci de I'Ajuntament de Valéncia sobre la modificacié de les bases
reguladores del procediment d'inscripcio en el Registre de
Demandants d'Habitatge i del procediment d'adjudicacié d'habitatges
en régim de lloguer assequible de I'Ajuntament de Valéncia.

ANUNCI

Aprovada per acord de la Junta de Govern Local, de data 6 de febrer de
2026, la modificacié de les Bases Reguladores del procediment d'inscripcié en el
Registre de demandants de vivenda i del procediment d'adjudicacié de vivendes en
régim de lloguer assequible de I'Ajuntament de Valéncia (REDHA), es procedix a la
publicacio integra d'estes.

VEURE ANNEX

Valéncia, 16 de febrer de 2026.—El titular de la Secretaria |, Manuel Latorre
Hernandez.
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AJUNTAMENT DE VALENCIA
REGIDORIA D’HABITATGE

BASES DEL PROCEDIMENT D'INSCRIPCIO EN EL REGISTRE DE
DEMANDANTS D’HABITATGE | DEL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO
D’HABITATGES EN REGIM DE LLOGUER ASSEQUIBLE DE
L'AJUNTAMENT DE VALENCIA

Capitol preliminar
Primera. Objecte

Estes bases tenen com a objecte establir el procediment d’adjudicacié
d’habitatges en régim de lloguer assequible gestionats per I'Ajuntament de
Valéncia, a través del Registre de Demandants d’Habitatge (d’ara en avant,
REDHA), de conformitat amb els principis de publicitat, concurréncia publica,
transparéncia, igualtat i no-discriminacio.

S’inclouen, aixi mateix, els criteris generals que han de regular les relacions
contractuals que s’han de subscriure en els aspectes més rellevants i que
constituixen un marc de seguretat entre les parts durant tota la vigéncia dels
contractes.

El procediment per a I'adjudicacié d’habitatges en regim de lloguer social es
regix per la normativa que establix a este efecte Servicis Socials de I'Ajuntament
de Valéncia.

Segona. Regim juridic

L’adjudicaci6 d’habitatges en régim de lloguer assequible es regix, a més de

per estes bases, per les disposicions seguents:

- Decret 180/2024, de 10 de desembre, del Consell, pel qual s’aprova el régim
juridic de les vivendes de proteccio6 publica de la Comunitat Valenciana.

- Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

- Llei 2/2017, de 3 de febrer, per la funcié social de I'nabitatge de la Comunitat
Valenciana.

- Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.

- Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

- Normativa reguladora de I'habitatge protegit.

Capitol 1. Inscripcio en el Registre de Demandants d'Habitatge en regim
de lloguer

Tercera. Requisits de les persones sol-licitants
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Per a ser adjudicataria d’'un habitatge en régim de lloguer assequible, la persona
sol-licitant ha d’estar inscrita en el REDHA. Per a fer-ho, ha de reunir estos
requisits:

a)

b)

c)

d)

e)

Ser persona fisica, major d’edat o menor emancipada, que no es trobe
incapacitada per a obligar-se contractualment, d’acord amb el que
establix la legislacio civil comuna.

Estar empadronada o acreditar residéncia efectiva al terme municipal de
Valéncia, durant el periode minim que exigix la normativa valenciana en
materia d’habitatge.

S’exceptuen d’este requisit les dones victimes de violencia de genere i/o
les victimes de violencia domeéstica.

No tindre, en ple domini o en usdefruit, un habitatge situat al territori
espanyol. Este requisit és també d’aplicacié a tots els membres de la
unitat de convivencia.

S’exceptuen d’este requisit les persones titulars d’'un habitatge que
acrediten documentalment la no disponibilitat d’este.

La unitat de convivencia ha de comptar amb uns ingressos minims
suficients per al pagament de la renda. A este efecte, els ingressos
minims anuals han de ser iguals o superiors a 2 vegades I'lPREM, referit
a 14 pagues.

Els ingressos anuals de la unitat de convivéncia no poden ser superiors
al que s’establix en la legislacio vigent en matéria d’accés a I'habitatge
de protecci6 publica de la Comunitat Valenciana

Estos requisits s’han de mantindre en el moment de la signatura del contracte
d’arrendament i a I'hora de renovar la inscripcid en el Registre.

Quarta. Sol-licitud d’inscripcié

La sol-licitud d’inscripcié en el REDHA pot presentar-se en qualsevol moment a
través del model normalitzat, que és d’us obligatori, degudament formalitzat i
signat per la persona sol-licitant i per tots els membres de la unitat de
convivéncia majors de 16 anys.

La sol-licitud ha de contindre una declaracié responsable que ha d’incloure:

1.

Manifestacio de la veracitat de les dades i informacions que consten en
la sol-licitud, referides a la unitat de convivéncia.

Declaracié que complix tots els requisits establits en les bases per a la
inscripcio en el registre i adjudicacié d'un habitatge, que disposa de la

2
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documentacié que aixi ho acredita, que la posara a la disposicié de
I'Administracié quan li siga requerida i que no incorre en cap causa
d'exclusio.

3. Els ingressos de la unitat de conviveéncia, referits a I'Gltim periode
impositiu amb el termini de presentacié vengut.

4. Concurréncia d'alguna situacié d'especial vulnerabilitat que afecte la
unitat de convivencia.

Si la persona sol-licitant no estad empadronada a Valéncia, a fi de justificar el
seu arrelament a la ciutat, ha d'acreditar juntament amb la sol-licitud la
residéncia efectiva, mitjancant qualsevol dels documents establits en la base
cinquena, lletra c.

Aixi mateix, la sol-licitud haura de contindre el consentiment exprés a la consulta
de les dades necessaries per a la comprovacié del compliment dels requisits
per a la inscripcié en el Registre i per a l'adjudicacié d'habitatge, tant de la
persona sol-licitant com de tots els membres de la unitat de convivéncia. Aixi
mateix haura de autoritzar per a la cessi6 de dades a qualsevol altra
Administracié publica o les seues entitats.

Només s'admetra una sol-licitud per unitat de convivéncia.

La sol-licitud s’ha d’adregar a I'Ajuntament de Valéncia i s’ha de presentar en
qualsevol registre d'entrada municipal, sense perjudici que es puga presentar
en els altres llocs previstos en l'article 16.4 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

També pot presentar-se telematicament en la seu electronica de la pagina web
de I'Ajuntament de Valéncia (www.valencia.es), sempre que es dispose de
signatura electronica avancada amb certificat electronic o clau concertada
admesa per la seu electronica.

Cinquena. Documentacié acreditativa del contingut de la declaracio
responsable

La persona sol-licitant ha de presentar, a requeriment d’este Ajuntament, abans
de I'adjudicacioé dels habitatges en régim de lloguer, la documentacié segient:

a) Per a acreditar les dades identificatives:

Document Nacional d'ldentitat (DNI), NIE o altres documents que permeten
I'acreditacié de la persona sol-licitant i de tots els membres de la unitat de
convivencia.

b) Per a acreditar 'empadronament:
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La presentacié de la sol-licitud implica I'autoritzacié a favor de I'Ajuntament
de Valéncia per a comprovar d'ofici este requisit.

c) Per a acreditar la residéncia efectiva:

La residéncia efectiva s'acredita mitjancant la presentacié d'algun dels
certificats seguents:

Certificat del Servici Public d’Ocupacié que acredite que la persona
sol-licitant és demandant d’ocupacié al municipi de Valéncia.

Certificat del Servici Valencia de Salut que acredite que la persona
sol-licitant té assignada I'assisténcia médica al municipi de Valéncia.

Certificat del centre escolar que acredite que la persona sol-licitant té fills
i/o filles escolaritzats al municipi de Valéncia.

d) Per a acreditar la no disponibilitat d'habitatge:

La sol-licitud ha d’incloure expressament l'autoritzacié de la persona
sol-licitant i de les persones membres de la unitat de convivéncia per a
reclamar la informacié necessaria que acredita el compliment d’este
requisit mitjangant la consulta a la Direccié General del Cadastre. Si ho
s’autoritza cal presentar un certificat emés per la Direccié General del
Cadastre del qual es desprenga la no titularitat d’habitatge en ple domini
0 en usdefruit en tot el territori espanyol.

En el cas de ser titular en ple domini d’un habitatge i, per qualsevol motiu,
no disposa de I'Us, s’ha d’adjuntar la documentacio acreditativa de la no
disponibilitat per causa de separacio o divorci o que no disposen de I'Us
efectiu per qualsevol altra causa aliena a la seua voluntat.

e) Per a acreditar els ingressos economics de la unitat de convivéncia:

Tots els membres de la unitat de convivéncia han d’acreditar els ingressos
mitjangant la presentacio dels documents segients:

1. Declaracié de I'impost sobre la renda de les persones fisiques (IRPF) de la
persona sol-licitant i de cada membre en edat laboral que integra la unitat
de convivencia, corresponent a I'Gltim periode impositiu amb el termini de
presentacié vencut en el moment del requeriment de la documentacié per a
I'adjudicacio de I'habitatge.

No cal presentar esta documentacié quan s'autoritza I'Ajuntament de
Valéncia a obtindre les dades de I'Agéncia Estatal d'Administracié Tributaria
(AEAT).

2. Si la persona sol-licitant o altres membres de la unitat de convivéncia no
estan obligats a presentar la declaracié de I'impost sobre la renda de les
persones fisiques (IRPF), ha d'aportar un certificat d'imputacions de renda
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subministrat per 'AEAT, referit al periode impositiu amb el termini de
presentacié vengut en el moment del requeriment de la documentacio.

No cal presentar esta documentacié quan s'autoritza I'Ajuntament de
Valéncia a obtindre les dades de I'AEAT.

En el cas de pensionistes que no estan obligats a presentar la declaracié de
I'impost sobre la renda de les persones fisiques (IRPF), cal aportar un
certificat emés per I'Institut Nacional de Seguretat Social (INSS) o per
gualsevol altra entitat publica o privada que acredite la percepcié o no de
gualsevol pensid i, en cas positiu, la quantia obtinguda durant I'Gltim periode
impositiu amb el termini de presentacio vencut en el moment del requeriment
de la documentacid.

No cal presentar esta documentacié quan s’autoritza I'Ajuntament de
Valéncia a obtindre les dades.

. Si no s'acrediten ingressos amb la presentacié de la declaraci6 de I''RPF de

I'exercici corresponent o amb el certificat d'imputacions de renda, totes les
persones en edat laboral han d'aportar els documents segients:

- Enelcas de les rendes exemptes de I'lRPF regulades en la Llei 35/2006,
de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de les persones fisiques
i de modificacié parcial de les lleis dels imposts de societats, sobre la
renda de no residents i sobre el patrimoni:

Cal aportar un certificat de I'import anual emés per l'entitat pagadora
corresponent a I'dltim periode impositiu amb el termini de presentacio
vencut en el moment del requeriment de la documentacio.

No cal presentar esta documentacié quan s’autoritza I'Ajuntament de
Valéncia a obtindre les dades.

- En el cas de trobar-se en situacio de desocupacio:

Cal aportar un certificat expedit per LABORA o pel Servici d'Ocupacio
Estatal (SEPE), amb indicacié dels ingressos percebuts durant I'Gltim
periode impositiu amb el termini de presentacio vencut en el moment del
requeriment de la documentacio.

No cal presentar esta documentacié quan s’autoritza I'Ajuntament de
Valéncia a obtindre les dades.

- En el cas de persones empleades de llar:

Cal aportar un certificat de cotitzacions a la Seguretat Social i en este
cas es computen com a ingressos els relatius al tram corresponent que
figure en les bases de cotitzacid de I'Ultim periode impositiu amb el
termini de presentacié vencut en el moment del requeriment de la
documentacio. En defecte d'aixo, s'han d'aportar els rebuts de salari o
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nomines, o un certificat emés per tots els ocupadors que faca constar el
salari total anual percebut en I'Gltim periode impositiu amb el termini de
presentacié vencut en el moment del requeriment de la documentacio.

- Enelcasde treballadors i treballadores que cotitzen en el régim especial
de treballadors autonoms o en el sistema especial per a treballadors per
compte propi agraris:

Cal acreditar els ingressos mitjancant els certificats de cotitzacions a la
Seguretat Social i en este cas es computen com a ingressos els
corresponents a l'import que figure en les bases de cotitzacié de I'GItim
periode impositiu amb el termini de presentacio vencut en el moment del
requeriment de la documentacio.

Tot aix0, sense perjudici que es puga aportar qualsevol altra justificacié
dels ingressos admesa en dret.

f) Per a acreditar les circumstancies personals:
1. Persona sol-licitant d’edat superior a 60 anys:

S'acredita mitjancant I'aportacio del document nacional d’identitat (DNI),
namero d'identitat d'estranger (NIE), o altres documents que en
permeten I'acreditacio.

2. Persona sol-licitant que ha perdut I'habitatge com a conseqiiéncia de
desnonament, execucio hipotecaria o dacié en pagament en els ultims
12 mesos:

S'acredita mitjancant la documentacié acreditativa del procés de
desnonament o d'execucié hipotecaria de I'habitatge o altres processos
reconeguts i validats d'intermediacio, en que s'haja perdut I'habitatge o
on s'ha viscut amb anterioritat, com en casos de dacié en pagament.

3. Integrants de la unitat de convivéncia amb diversitat funcional i/o situacié
de dependéncia, amb discapacitat igual o superior al 33 per cent:

S'acredita mitjancant un certificat oficial de discapacitat o declaracio de
la situacié de dependéncia dels que tenen esta situacié en la unitat de
convivéncia, expedit per I'Administracié corresponent.

En el cas de pensionistes de la Seguretat Social que tinguen reconeguda
una pensio d'incapacitat permanent en el grau de total, absoluta o gran
invalidesa, i pensionistes de classes passives que tinguen reconeguda
una pensioé de jubilacid o de retir per incapacitat permanent per al servici
o inutilitat, s'acredita aportant els documents que certifiquen la situacié.

4. Persona sol-licitant d’edat igual o inferior a 45 anys:

S'acredita mitjan¢ant I'aportacié del DNI, NIE o altres documents que en
permeten I'acreditacio.
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5. Persona sol-licitant victima de violéncia de genere o doméstica:

S'acredita mitjancant la presentacié de I'acreditacié administrativa emesa
per una entitat o organisme habilitat per a 'emissié de conformitat amb
la Resoluci6 de 2 de desembre de 2021, de la Secretaria d'Estat
d'lgualtat i contra la Violéncia de Génere.

6. Persona sol-licitant que té la condicié de familia monoparental:

S'acredita mitjancant un certificat expedit segons el que s'establix en el
Decret 19/2018, de 9 de mar¢, del Consell, pel qual es regula el
reconeixement de la condicié de familia monoparental a la Comunitat
Valenciana, o en la normativa propia d'altres comunitats autbnomes.

7. Persona sol-licitant que té la condici6é de familia nombrosa:

S'acredita mitjangant l'aportacié del titol de familia nombrosa vigent,
expedit per 'Administracié6 competent.

8. Persona sol-licitant que té la condicié de victima de terrorisme:

S'acredita mitjan¢ant I'aportacio d'una resolucié del Ministeri de I'Interior
o d'una senténcia judicial ferma.

9. Persona sol-licitant amb persones a carrec seu.
S'acredita mitjanc¢ant el llibre de familia o document oficial substitutiu.

Sisena. Comprovacio del contingut de la declaracio responsable

En exercici de les facultats de comprovacié, control i inspeccié I'Administracio
pot sol-licitar, en qualsevol moment, la documentacié acreditativa de les dades
consignades en la declaracio responsable.

En tot cas, en virtut de la potestat de verificacié regulada en la legislaci6 sobre
proteccio de dades, I'Administracié pot realitzar, d'ofici i amb anterioritat a la
proposta d'adjudicacié de cada habitatge, les comprovacions necessaries sobre
I'exactitud de les dades manifestades en la declaracié responsable.

Quan en l'exercici de les facultats de comprovacid, control i inspeccié
I'’Administracié detecta dades no actualitzades, erronies o falses, les modifica
d'ofici i les comunica a la unitat de convivéncia interessada.

Setena. Procediment d'inscripcié en el registre

La presentacié de la sol-licitud d’inscripcié en el registre, juntament amb la
declaraci6 responsable i les autoritzacions, degudament subscrita, suposa que
la persona sol-licitant adquirix la condicié de demandant d’habitatge, s’incorpora
al grup de demanda corresponent i queda habilitada per a participar en els
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processos successius d’adjudicacio d’habitatges gestionats per I’Ajuntament de
Valéncia. La participacié efectiva en procediments d’adjudicacio d’habitatges es
fa en els termes d’estes bases.

La declaracié responsable té efecte des del dia de la presentacié, sense
perjudici de les facultats de comprovacio, control i inspeccio.

Esta inscripcio, denegaci6 o, si és el cas, baixa es notifica de conformitat amb
I'article 45.1.b de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, mitjangant I'exposicioé publica de llistes
en el tauler d’edictes electronic i en la web municipal, i té els mateixos efectes
gue la notificacié individual.

La inscripcio en el registre no atribuix a la unitat de convivéncia drets oposables
davant de tercers, no té efectes substantius civils o mercantils i no prejutja en
cap cas la resolucié del procediment administratiu.

La inexactitud, falsedat o omissio de les dades de caracter essencial, la falta
d’acreditacié o I'incompliment del deure de comunicar qualsevol modificacio,
quan d’aixo resulte 'incompliment dels requisits exigits per a la inscripcio, dona
lloc a la baixa de la unitat de convivéncia del registre de demanda d’habitatge.

La resolucié que determina la denegacio de la inscripcié pot ser objecte de
recurs segons la legislacié de procediment administratiu comu.

En tot cas, en la utilitzacié de les dades contingudes en la inscripcié s’han de
respectar en tot moment les obligacions establides en el Reglament Europeu
de Protecci6 de Dades, (UE) 2016/679, del Parlament Europeu i del Consell, i
la normativa estatal que siga aplicable.

Huitena. Modificacié i actualitzacioé de dades del registre

La persona sol-licitant ha de comunicar mitjancant una declaracio responsable
gualsevol modificacio de les dades consignades i ha de mantindre actualitzada
la informacié que figura en el REDHA.

Novena. Vigéncia i renovacio

La inscripcio en el registre de demandants té una vigéncia de dos (2) anys, a
comptar de la data de notificacié de l'alta de la inscripcio.

La unitat de convivencia pot sol-licitar la renovacié de la inscripcié dins del
termini de vigencia. La no renovacié en el termini assenyalat suposa la baixa
d’ofici del registre.

La sol-licitud de renovacid s’ha de presentar juntament amb la declaracio
responsable que acredita que es mantenen les circumstancies que han donat
lloc a la inscripci6.

Cada renovacio6 té una duraci6 de dos anys.



o
o
2
2
A
et
©
=
©
o
o
e}
=
19}
=%
=
=
©
@
o
[
L
b=
=
o
>

CSV: BOPV-2026/01821

Num. 39

Pag.

26-2-2026

b@’ Valencia

N

AJUNTAMENT DE VALENCIA
REGIDORIA D’HABITATGE

Desena. Baixa de la inscripci6 en el registre

La baixa es pot tramitar a instancies de part o d'ofici i, en tot cas, es notifica a
la persona interessada, de conformitat amb la base setena.

So6n causes de baixa en el registre:

a) La sol-licitud de baixa presentada per la persona sol-licitant, signada pel
conjunt de les persones majors d’edat i persons menors emancipats que en
formen part.

b) La no renovaci6 de la inscripcio en el termini establit.

¢) L’incompliment sobrevingut dels requisits establits per a la inscripcié en el
registre.

d) La renuncia expressa o tacita a I'adjudicacié d’'un habitatge llevat que hi
concorreguen causes justificades.

e) Lincompliment del deure de comunicacié i actualitzaci6 de dades de
caracter essencial establides en estes bases.

f) La constatacio de la inexactitud, falsedat o omissié de les dades de caracter
essencial consignades en la sol-licitud o en la documentaci6 aportada.

g) L’adjudicacié d’un habitatge per qualsevol Administracié public o entitat
dependent.

Capitol 1. Procediment d'adjudicaci6 d'habitatges

Onzena. Régim d’adjudicaci6, destinacié i termini
L'adjudicacié d'habitatges es fa en régim d'arrendament.

En tot cas, els habitatges s’han de destinar a domicili habitual i permanent de
les persones adjudicataries, sense que en cap cas puguen destinar-se a segona
residéncia, subarrendar-se o cedir-se a tercers. L'incompliment d’esta base és
causa de resolucio.

El termini de duracié de I'arrendament ve determinat per la legislacié vigent en
el moment de subscriure el contracte.

Dotzena. Criteris per a l'adjudicacio d'habitatges

1. La selecci6 de les persones adjudicataries es fa assignant els habitatges
que en cada cas s'oferixen per a cada grup de demanda a les unitats de

10
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convivéncia inscrites en el REDHA que s'ajusten a les caracteristiques dels
habitatges oferits.

A fi d'aconseguir la major heterogeneitat possible en I'adjudicacié
d'habitatges, s'establixen set grups de demanda (GD), combinables entre si
i no excloents.

Els grups de demanda son:
1) Demanda general.
2) Sol-licitant d’edat igual o inferior a 45 anys.
3) Sollicitant d’edat superior a 60 anys.
4) Families monoparentals.
5) Families nombroses.
6) Victimes de violéncia de génere.

7) Unitats de convivencia amb algun membre que tinga situacié de
dependencia declarada per la conselleria competent o algun membre
amb diversitat funcional que acredite un grau de discapacitat igual o
superior al 33%.

Quan hi ha habitatges disponibles, el Servici de Vivenda elabora una relacio
d'habitatges per a adjudicar. La llista conté la identificacié dels habitatges
objecte d'adjudicacié (carrer, numero, porta, superficie i nombre de
dormitoris).

L’6rgan competent determina els habitatges que s’assignen a cada grup de
demanda i a cada tram d’ingressos de les unitats de convivencia.

Les vivendes es distribuixen en funcié dels ingressos de les unitats de
convivéncia entre els trams segtents:

- Tram 1: Ingressos iguals o superiors a 2 vegades I'lPREM i inferiors o
iguals a 3,5 vegades I'lPREM.

- Tram 2: Ingressos superiors a 3,5 vegades I'lPREM i inferiors o iguals a
4,5 vegades 'lPREM.

- Tram 3: Ingressos superiors a 4,5 vegades 'lPREM i que no superen el
maxim fixat en la normativa vigent en matéria d’accés a I'habitatge de
proteccié publica de la Comunitat Valenciana.

5. Per a l'adjudicacié d’habitatges s’establixen dos procediments:

- Procediment ordinari, que té en compte la major puntuacié obtinguda en
funcié de la capacitat economica i les circumstancies personals de la
unitat de convivéncia.

10
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- Procediment per sorteig, prévia determinacié del grup de demanda i del
tram d’ingressos.

Tretzena. Procediment d'adjudicaci6 d'habitatges

1.

La relacio d'habitatges que s’adjudiquen la determina I'é6rgan competent i
suposa l'inici del procediment d'adjudicacié.

Iniciat el procediment d'adjudicacio, el Servici de Vivenda barema les unitats
de convivéncia inscrites en el registre, incloses en el grup de demanda i el
tram d’ingressos determinat per I'drgan competent.

Només es baremen les unitats de conviveéncia inscrites en la data d'iniciacio
del procediment.

La unitat de conviveéncia la barema d'ofici 'Administracié. L'ordre de prioritat
en l'adjudicacio es fa per la major puntuacio obtinguda en aplicar els criteris
de baremacio determinats en la base catorzena.

Els empats en la puntuacio es dirimixen a favor de la persona sol-licitant que
té més antiguitat (dia i hora) d'inscripcié en el registre.

Realitzada la baremacid, es requerix a la persona sol-licitant amb major
puntuacidé la documentacié acreditativa del contingut de la declaracio
responsable d'inscripcio que no estiga en poder de I'Administracio, i examina
la conformitat seu contingut amb la documentacié acreditativa aportada.

La documentacié acreditativa s’ha de presentar en el termini de cinc dies
comptats a partir de I'endema a la notificacié del requeriment. La falta de
presentacié en termini determina que la persona sol-licitant desistix de la
sol-licitud i 'Administracio, d’ofici, la dona de baixa del registre.

Si després de la comprovacio varia la puntuacié atorgada a la unitat de
convivencia d’acord amb la declaracié responsable, i d’esta variacio resulta
que una altra unitat de convivéncia que ha participat en el procediment
d'adjudicacié obté major puntuacio, la proposta d'adjudicacié és respecte
d'esta unitat de convivéncia.

La proposta d’adjudicacio no crea cap dret davant de I’Administracié en favor
de la unitat de convivéncia proposada.

La Comissi6 de Valoracié ha d’aprovar I'adjudicacié d’habitatges a favor de
les unitats de convivéncia que resulten seleccionades.

10.El termini maxim per a resoldre el procediment és de sis mesos a partir de

I'endema de la data d'inici del procediment.

Catorzena. Criteris de baremacio.

11
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Els criteris per a la baremacié de les unitats de convivencia demandants
d'habitatge en lloguer soén:

A. Els ingressos de la unitat de convivencia.
B. Les circumstancies personals que afecten la unitat de convivéncia.

A) Puntuaci6 segons els ingressos de la unitat de convivencia (maxim 50
punts).
En consideracié als ingressos de la unitat de convivéncia, s’han d'atorgar els

punts resultants d'aplicar la formula 1 - (IUC/CLIUC) amb tres decimals, i
multiplicar el resultat per 50, on:

IUC = els ingressos de tots els membres de la unitat de convivencia conforme
establix la base cinquena.

CLIUC = el llindar que constituix el limit maxim d’ingressos de la unitat de
convivéncia, que s’ha tingut en compte per a atorgar prioritat en la baremacié
de les sol'licituds, s’ha de determinar d’acord amb les regles segiients:

a) Sila unitat de convivéncia esta formada per una sola persona: la quantia
de ''PREM es multiplica per 1,5.

b) Sila unitat de convivéncia esta composta per dos 0 més persones:
- La primera persona computa per 1,5 vegades I'lPREM.
- Cada persona addicional computa 0,5 vegades I'lPREM.

S’ha d’atorgar prioritat a les unitats de convivéncia amb ingressos (IUC)
inferiors a CLIUC, que s’ordenaran en funcio dels punts obtinguts després
d’aplicar els criteris recollits anteriorment.

Les unitats de convivéncia amb ingressos (IUC) superiors al CLIUC, sense
excedir el llindar maxim fixat per a 'accés a una vivenda de proteccié publica
per la legislacié vigent en la matéria, tenen 0 punts en este apartat, segons
establix la base tercera e.

B) Puntuaci6 segons les circumstancies personals que afecten la unitat
de convivencia.

SITUACIO O CIRCUMSTANCIA PUNTS

Empadronament a la ciutat de Valéncia de manera ininterrompuda
almenys 5 anys.

12
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Empadronament a la ciutat de Valéncia de manera ininterrompuda

10
almenys 7 anys.
Persona sol-licitant d’edat superior a 60 anys. 5
Unitat de convivéncia amb algun membre amb diversitat funcional 5
que acredite discapacitat igual o superior al 33 %.
Persona sol-licitant d’edat igual o inferior a 45 anys. 10

Persona sol-licitant que ha perdut I'habitatge a conseqiiencia d'un
desnonament, execucio hipotecaria o dacié en pagament en els 5
ltims 12 mesos.

Unitat de convivéncia amb algun membre en situacid de

dependeéncia declarada per la conselleria competent. 5
Persona sol-licitant victima de violéncia de génere o domeéstica. 5
Persona sol-licitant que té la condicié de familia monoparental. 5
Persona sol-licitant que té la condicié de familia nombrosa. 5
Persona sol-licitant victima de terrorisme. 5

Si a més d’estes circumstancies personals, la persona sol-licitant acredita
persones a carrec seu, se li atorga 1 punt addicional per cada persona a carrec.

Quinzena. Publicacid i notificacié

Una vegada resolt el procediment d'adjudicacié, es notifica les persones
sol-licitants que han resultat adjudicataries I'habitatge adjudicat.

Setzena. Acceptacio i formalitzacié de I'adjudicacio

La persona adjudicataria ha de comunicar de manera fefaent a I'Ajuntament de
Valéncia I'acceptacio o renuncia, en el termini de cinc dies a partir de I'endema
de rebre la notificacié d'adjudicacié d'habitatge.

Si transcorre el termini sense esta comunicacio, s'entén que renuncia a la
condicio d'adjudicatari.

Després d’acceptar I'habitatge, es formalitza el contracte d'arrendament dins
del mes segiient a la data en queé se'ls requerix per a la signatura. Transcorregut

13
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este termini sense que I'adjudicatari comparega a la signatura del contracte,
s’entén que renuncia a I'adjudicacio definitiva de I'habitatge.

En qualsevol d’estos suposits de rendncia o no compareixenca, I'Administracio,
d’ofici, dona de baixa del registre la persona sol-licitant i no es podra donar d'alta
novament en el REDHA durant dos anys.

Hi ha d’haver identitat total entre la persona sol-licitant i la persona arrendataria,
de manera que la sol-licitant no pot transmetre la seua condicié a un tercer ni
tan sols parcialment, atés que Il'adjudicacié es fa d’acord amb les condicions
concretes i personals de la persona sol-licitant. En cas que es produisca,
s'entén que la persona interessada desistix de la sol-licitud.

Dessetena. Determinacié de larenda

La renda de lloguer dels habitatges i el annexos es determina de conformitat
amb el Decret 180/2024, de 10 de desembre, del Consell, pel qual s’aprova el
régim juridic de les vivendes de proteccié publica de la Comunitat Valenciana,
en particular la disposici6 addicional primera i la sexta i la disposicid transitoria
segona. |, en tot cas, de conformitat amb la normativa en matéria d’habitatge
de proteccio publica vigent en el moment de I'adjudicacio de I'habitatge.

La renda mensual s'actualitza anualment d’acord amb la disposici6é addicional
onzena de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, en la
redaccio donada per la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a la vivenda.

Dihuitena. Obligacions de la persona adjudicataria

Les persones que resulten adjudicataries d'un habitatge en régim de lloguer
assequible han de complir les obligacions segients:

a) Han de destinar I'nabitatge adjudicat a habitatge habitual i permanent, per la
gual cosa tots els membres de la unitat de convivéncia han d'estar
empadronats en I'habitatge fins a la finalitzacié del contracte.

b) Han de comunicar qualsevol canvi en les condicions personals de la persona
sol-licitant, aixi com de la unitat de convivéncia, que puga donar lloc a la
modificaci6 de les circumstancies tingudes en compte en el procés
d'adjudicaci6 de I'habitatge.

¢) Han de mantindre I'habitatge en bon estat de conservacio, neteja i higiene i
efectuar a costa seua les reparacions domestiques que exigisca el desgast
per I'Gs ordinari de I'habitatge i de les seues instal-lacions.

d) So6n a compte de la persona adjudicataria les despeses de comunitat
ordinaris i subministraments d'aigua, llum, gas i telecomunicacions, si és el
cas.

14
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e) Han de complir el reglament de régim intern que s’aprove a este efecte.

Dinovena. Contracte d'arrendament. Régim juridic

1. El contracte d'arrendament suposa la cessi6 d'Us de I'habitatge a la persona
adjudicataria durant el termini que assenyala la legislacio vigent en el
moment de la signatura del contracte d'arrendament.

Transcorregut el termini del contracte inicial i si la persona arrendataria
continua complint els requisits establits en les estes bases, I'Ajuntament pot
signar un nou contracte d'arrendament per un nou periode o per periodes
successius, i sempre que la persona arrendataria complisca totes les
obligacions derivades del contracte de lloguer.

2. La persona arrendataria ha d'ocupar I'habitatge en un termini maxim d'un
mes des de la formalitzacio del contracte d'arrendament, que coincidix amb
el lliurament de claus.

3. La persona arrendataria no pot, en cap cas, subarrendar ni cedir el
contracte, ni totalment ni parcialment. Aixi mateix, no pot permetre la
convivencia d'altres persones en I'habitatge, si no es tracta del conjuge, la
parella de fet.

Aixi mateix, si per circumstancies sobrevingudes la persona arrendataria ha
de conviure amb persones no compreses en els suposits citats, ha de
comunicar-ho a I'Ajuntament de Valéncia.

Vintena. Inspecci6 i control

L’Ajuntament de Valéncia es reserva el dret per a inspeccionar, de manera
periodica, I'estat de conservacié dels habitatges adjudicats. En este sentit, la
persona arrendataria ha de facilitar-hi I'accés al personal de I’Ajuntament
designat per a realitzar la inspeccio.

Fent s de les facultats d’inspeccio, I’Ajuntament pot revisar el compliment per
part de les unitats de conviveéncia de la continuitat en el manteniment dels
requisits establits en estes bases per a I'adjudicacié d’habitatges i adoptar en
cas contrari les mesures oportunes.

Vint-i-unena. Causes de resolucié del contracte
Soén causes de resolucio del contracte:

a) L’incompliment per qualsevol de les parts de les obligacions resultants del
contracte d’arrendament signat.

b) La falta de pagament de la renda de lloguer durant 3 mesos.

15
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c) El subarrendament o la cessié del contracte totalment o parcialment.

d) Causar danys dolosament en I'habitatge o realitzar obres sense autoritzacio
expressa de 'Ajuntament.

e) Realitzar en I'habitatge arrendat activitats molestes, insalubres, nocives,
perilloses o il-licites.

f) No destinar I'habitatge a residencia habitual i permanent de la persona
arrendataria 0 que les circumstancies que van donar lloc a la seua
adjudicacio varien de tal manera que no complisca els requisits exigits en el
procediment d’adjudicacié d’habitatges en régim de lloguer assequible.

g) Les causes establides en l'article 27 de la Llei d’arrendaments urbans.

Vint-i-dosena. Infraccions i sancions

La persona adjudicataria d’'un habitatge perd el dret a I'habitatge adjudicat i no
pot sol-licitar l'alta novament en el registre de demandants, fins que
transcorreguem almenys dos anys, en els suposits seguents:

1. Per incompliment dels requisits establits en estes bases.

2. Per incompliment del deure de conservacié i manteniment de I'habitatge
adjudicat, i de qualsevol de les obligacions establides en la base dihuitena.

3. Per resolucié del contracte d’arrendament.

Vint-i-tresena. Comissio de Valoracio

La Comissio de Valoraci6 esta formada per les seglients persones de
I'Ajuntament de Valéncia:

a) Elregidor delegat o la regidora delegada d’Habitatge, o la persona que el
o la substituisca.

b) El cap o la cap del Servici de Vivenda, o persona que el o la substituisca.

c) El cap o la cap de la seccié administrativa adjunta al Servici de Vivenda,
0 persona que el o la substituisca.

d) Una persona integrant del Servici de Vivenda, que ocupara la Secretaria
de la Comissio.

Son funcions propies de la Comissio:
a) Avaluar les sol-licituds presentades.

b) Determinar, en funcié del quadre tipologic dels habitatges, del nombre
de dormitoris, dels membres de la unitat de convivéncia i les

CSV: BOPV-2026/01821
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circumstancies especifiques, I'assignacié d’habitatges dins del grup de
demanda corresponent.

c) Informar les reclamacions que es presenten durant el periode
d’adjudicacié d’habitatges.

d) Revisar els requisits de les persones adjudicataries i informar qualsevol
incidéncia que puga derivar-se de Il'aplicacid o interpretacid d’estes
bases.

e) Proposar a I'organ competent 'adjudicacio dels habitatges conforme al
que disposen en estes bases.

Vint-i-quatrena. Procediment per sorteig

La persona titular de la regidoria competent en matéria d’habitatge pot acordar
I'adjudicacié d’habitatges en régim de lloguer assequible per sorteig, en la forma
que determine.

Capitol 1. Definicions

A l'efecte d’estes bases, s'establixen les definicions seglents:

a)

b)

d)

e)

Unitat de convivencia. La persona o el conjunt de persones declarades en
la sol-licitud presentada per la sol-licitant.

Cada persona només pot formar part d’'una unitat de convivéncia, amb
excepcio de les persones menors d’edat a carrec que convisquen amb tots
dos progenitors en régim de custodia compartida.

Ser persona propietaria o usufructuaria d’algun habitatge a Espanya.
A este efecte no es considera propietaria o usufructuaria d’'un habitatge si el
dret recau unicament sobre una part aliquota d’'esta, i s’ha obtingut per
transmissié mortis causa i s’acredita la no disponibilitat d’esta.

Familia nombrosa. Segons l'article 2.1 de la Llei 40/2003, de 18 de
novembre, de protecci6 a les families nombroses, és la integrada per un o
dos ascendents amb tres o més fills/es, siguen 0 no comuns, i les families
que es puguen equiparar a familia nombrosa segons el que disposa l'article
2.2 de la citada llei.

Familia monoparental. Segons la definicio establida en I'article 2 del Decret
19/2018, de 9 de marg, del Consell, pel qual es regula el reconeixement de
la condicié de familia monoparental en la Comunitat Valenciana.

Dones victimes de violéncia de génere. De conformitat amb I'article 1 de
la Llei organica 1/2004, de 28 de desembre, de mesures de proteccio
integral contra la violéncia de génere, “comprén tot acte de violéncia fisica i

17
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psicoldgica, incloses les agressions a la llibertat sexual, les amenaces, les
coaccions o la privacié arbitraria de llibertat”. Aixi mateix, també “comprén
la violéncia que amb l'objectiu de causar perjudici o mal a les dones
s’exercisca sobre els seus familiars o afins menors d’edat per part de les
persones indicades en I'apartat primer” del citat article 1 de la llei.

Victimes de violéncia domeéstica. S’entén per violencia doméstica o
intrafamiliar I'exercida en el terreny de la convivéncia familiar o assimilada,
per part d'un dels membres contra uns altres, contra algun dels altres o
contra tots ells. Comprén tots aquells actes violents, des de I'is de la forga
fisica fins a la fustigacid, 'assetjament o la intimidacid, que es produixen en
el si d’una llar i que perpetra almenys un membre de la familia contra algun
altre familiar, incloent-hi una amplia varietat de fendmens entre els quals es
troben alguns components de la violéncia contra les dones, violéncia contra
I’lhome, maltractament infantil, violéncia filioparental i abus d’ancians.

Victimes de terrorisme. Les persones que han patit danys fisics i/o
psiquics a consequéncia de I'activitat terrorista d’acord amb el que establix
la Llei 29/2011, de 22 de setembre, de reconeixement i proteccio integral a
les victimes del terrorisme.

Persones amb discapacitat: De conformitat amb el Reial decret legislatiu
1/2013, de 29 de novembre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei general
de drets de les persones amb discapacitat i de la seua inclusié social, s6n
persones amb discapacitat les que presenten deficiéncies fisiques, mentals,
intel-lectuals o sensorials, previsiblement permanents que, en interactuar
amb diverses barreres, puguen impedir la seua participacio plena i efectiva
en la societat, en igualtat de condicions amb els altres.

Tenen la consideraci6 de persones amb discapacitat les que tenen
reconegut un grau de discapacitat igual o superior al 33 per cent. Es
considera que presenten una discapacitat en grau igual o superior al 33 %
els pensionistes de la Seguretat Social que tenen reconeguda una pensio
d'incapacitat permanent en el grau de total, absoluta o gran invalidesa, i els
pensionistes de classes passives que tenen reconeguda una pensio de
jubilacié o de retir per incapacitat permanent per al servici o inutilitat.

Persones en situacido de dependéncia: Segons larticle 2.2 de la Llei
39/2006, de 14 de desembre, de promocié de I'autonomia personal i atencié
a les persones en situacio de dependéncia, son les persones que, amb
caracter permanent, per raons derivades de l'edat, la malaltia o la
discapacitat i lligades a la falta o a la pérdua d’autonomia fisica, mental,
intel-lectual o sensorial, necessiten I'atencié d’una altra o altres persones o
ajudes importants per a realitzar activitats basiques de la vida diaria o, en el
cas de les persones amb discapacitat intel-lectual o malaltia mental, d’altres
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suports per a la seua autonomia personal. L’acreditacié s’ha d’efectuar de
conformitat amb esta llei.

Ingressos de la unitat de convivencia:

Amb caracter general, per a determinar els ingressos de la unitat de
convivéncia, s’ha de partir de les quanties de la base imposable general i de
I'estalvi, regulades en els articles 48 i 49 respectivament, de la Llei 35/2006,
de 28 de novembre, de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques,
corresponent a la declaracié o declaracions presentades per la persona
sol-licitant i per cadascun dels membres de la unitat de convivéncia majors
de 16 anys, relativa a 'dltim periode impositiu amb termini de presentacio
vengut en el moment del requeriment de la documentacié per a I'adjudicacio
de I'habitatge corresponent, a les quals s’han d’addicionar els imports dels
ingressos no computables a l'efecte de I'lmpost sobre la Renda de les
Persones Fisica, indicats en el paragraf anterior.

Per a determinar els rendiments procedents del treball per compte propi,
s’han d’'imputar els rendiments nets de treball per compte propi que es
declaren en I'IRPF de I'tltim periode impositiu amb termini de presentacié
vengut en el moment del requeriment de la documentacié per a I'adjudicacio
de 'habitatge corresponent.

Aixi mateix, s’ha de computar com a ingrés I'import de les pensions i
prestacions, contributives o no contributives, publiques o privades, i els
rendiments procedents de pensions compensatories i d’aliments.

L’indicador public de renda d’efectes multiples (IPREM). Es un index
emprat a Espanya com a referéncia per a la concessiéo d’ajudes,
subvencions, etc. L'import es fixa en els pressupostos generals de I'Estat.

m) Declaraci6 responsable: Document subscrit per la persona interessada en

0)

p)

el qual esta manifesta que complix amb els requisits establits en estes
bases, que disposa de la documentacié que aixi ho acredita, que la posara
a la disposicié de I'’Administracio quan li siga requerida, de conformitati amb
els efectes previstos en l'article 69 de la Llei 39/2015, de 30 d’octubre del
procediment administratiu comu de les administracions publiques

Lloguer assequible: Al'efecte d’estes bases, s'entén per lloguer assequible
el que va dirigit a persones i a unitats de convivencia amb ingressos anuals
iguals o superiors a 2 vegades I'IlPREM, referit a 14 pagues.

Lloguer social: Al'efecte d’estes bases, s’entén per lloguer social el que va
dirigit a persones i unitats de convivéncia en situaci6 d’especial vulnerabilitat
amb ingressos anuals inferiors a 2 vegades I'lPREM, referit a 14 pagues.

Residéncia efectiva: A l'efecte d’este procediment, s’entén que tenen
residéncia efectiva a la ciutat de Valéncia aquelles persones que, tot i no
poder empadronar-se en el municipi, acrediten amb la documentacio
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requerida en la base cinquena c que residixen habitualment en el municipi
amb almenys un any d’antelacié a la data d’inscripcio en el registre.
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