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1).- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El presente documento tiene por objeto establecer, de conformidad con la legislacion
aplicable, una guia de procedimiento que defina claramente los tramites, documentos,
plazos y érgano competente para la aprobacion de los Programas de Actuacion Integrada,
en el Ayuntamiento de Valéncia, reforzando la seguridad juridica de la actuacion

municipal frente a la indefinicion de la normativa actual.

Se trata de aportar un material estrictamente ejecutivo e interpretativo -de ahi la naturaleza
de Instruccion de este Acuerdo-, que nos permita conjugar la aplicacion de las normas
vigentes en un sentido plausible para obtener la aludida y necesaria seguridad juridica. Se
pretende, en definitiva, adaptar los tramites y prescripciones legales a la organizacion y
estructura municipal del Ayuntamiento de Valéncia, asi como de establecer criterios
uniformes de funcionamiento para todos sus operadores juridicos clarificando los distintos
procedimientos a seguir para la aprobacion de los Programas de Actuacién Integrada. Las
referencias realizadas en esta guia a los Servicios que informan o tramitan los expedientes
no resultan de aplicacion a los PAIS del ambito del Centro Histérico, debiendo entenderse

realizadas a las Secciones correspondientes al Servicio de Gestion de Centro Histérico.

El objetivo es la sistematizacién de procesos para la aprobacién de los Programas de
Actuacion Integrada, con la finalidad de implementar una gestion eficaz, eficiente, de
calidad y de mejora continua, bajo los principios de claridad, transparencia, eficacia,
eficiencia, y seguridad tanto técnica como juridica y econdmica, clarificando los tramites
administrativos de los procedimientos, adecuandolos a la administracion electronica, y
adaptandolos a las nuevas demandas tanto de la propia Administracion como del sector
empresarial y de la sociedad.



I1).- LEGISLACION APLICABLE

El urbanismo, es una competencia exclusiva de las CCAA de conformidad con el articulo
148. 1-3° de la CE: “Las Comunidades Auténomas podrdan asumir competencias en las

siguientes materias: ....3“ Ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda.”

Con este caracter de exclusividad ha asumido esta competencia el Estatuto de Autonomia
de la Comunidad Valenciana en el art. 49.1.92 de la LO 5/1982, de 1 de julio, en redaccion
dada por la LO 1/2006, de 10 de abril. En consecuencia, la competencia autondmica en
esta materia comprende la actividad normativa relativa a todos los aspectos del urbanismo

(planeamiento, gestion y disciplina urbanistica).

La norma vigente en la Comunidad Valenciana es la LOTUP.

Sin embargo, el TC, en su Sentencia 61/1997, de 20 de marzo, precis6 que dicha
competencia exclusiva de las CCAA ha de coexistir con las competencias especificas que
el Estado tiene sobre determinadas materias en virtud del art. 149.1 de la CE, apartados: 1°,
80, 130, 18°y 23°.

Como consecuencia de este reparto competencial, el Estado no puede establecer una
legislacion de aplicacion supletoria a las CCAA en materia de urbanismo, al carecer de
competencia especifica al respecto pero si tiene competencia para regular materias que

inciden directamente en el urbanismo y que son:

- La regulacion de las condiciones basicas que garanticen la igualdad de todos los
espafoles en el ejercicio de derechos y el cumplimiento de deberes inherentes a la

propiedad inmobiliaria.

- Legislacion civil (acceso al Registro de la Propiedad de actos de naturaleza

urbana).



- Legislacion sobre expropiacion forzosa y valoraciones.

- Responsabilidad patrimonial de la Administracion por actos en materia de

urbanismo.
- Bases y coordinacion de la planificacion general de la actividad economica.

- Legislacion bésica sobre proteccion del medio ambiente.

En base a esta distribucion competencial es de aplicacion con caracter basico el TRLSRU.

En materia relativa a formas de gestionar un PAI el articulo 8 del TRLSRU establece que:

“La iniciativa para proponer la ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica puede partir de las administraciones publicas, las entidades adscritas o
dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas por la ley aplicable,

los propietarios.

Cuando se trate de actuaciones sobre el medio urbano, la iniciativa de ordenacion
de las actuaciones podra partir, ademas de las comunidades y agrupaciones de
comunidades de propietarios, las cooperativas de viviendas constituidas al
efecto....todos ellos seran considerados propietarios a los efectos de ejercer la

iniciativa”.

Asimismo el articulo 9 dice textualmente que:

“Las administraciones publicas podran utilizar, para el desarrollo de la actividad
de ejecucion de las actuaciones, todas las modalidades de gestion directa e

indirecta admitidas por la legislacion de ordenacién territorial y urbanistica.

En los supuestos de ejecucion de las actuaciones a que se refiere este capitulo
mediante procedimientos de iniciativa publica, podran participar, tanto los
propietarios de los terrenos, como los particulares que no ostenten dicha
propiedad, en las condiciones dispuestas por la legislacion aplicable. Dicha
legislacion garantizara que el ejercicio de la libre empresa se sujete a los

principios de transparencia, publicidad y concurrencia.”
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En este sentido el apartado séptimo de dicho articulo precisa que:

“tanto los propietarios, en los casos de reconocimiento de la iniciativa privada
para la transformacion urbanistica del ambito de que se trate, como los
particulares, sean 0 no propietarios, en los casos de iniciativa publica en los que se
haya adjudicado formalmente la participacion privada, podran redactar y
presentar a tramitacion los instrumentos de ordenacion y gestion precisos, segun la

legislacion aplicable.”

En cuanto a la legislacion autondmica la materia de PAIS viene regulada en la LOTUP en
el Libro II, Titulo II bajo la rubrica “Programacion y ejecucion de la actuacion urbanistica”
en relacion con el Libro I Titulo III “Procedimiento de elaboracion y aprobacion de Planes

y Programas”.

Por otra parte hay que tener en cuenta también que la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Buen Gobierno, cuyo articulo 7

prevé que las Administraciones Publicas, en el &mbito de sus competencias, publiquen:

“a) Las directrices, instrucciones, acuerdos, circulares o respuestas a consultas
planteadas por los particulares u otros 6rganos en la medida en que supongan una

interpretacion del Derecho o tengan efectos juridicos.”

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 53.1. de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,

los interesados en un procedimiento administrativo, tienen derecho a:

“f) A obtener informacion y orientacion acerca de los requisitos juridicos o
técnicos que las disposiciones vigentes impongan a los proyectos, actuaciones o

solicitudes que se propongan realizar”.
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En este sentido se considera necesario elaborar las presentes directrices acerca de la
informacion de relevancia juridica relativa a la tramitacion de los programas, con el objeto
de facilitar de este modo la gestion de los PAI, dada la compleja tramitacién administrativa

de los mismos en la LOTUP.
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I11).- MAPA DE PROCEDIMIENTOS.

Para elaborar el mapa de procedimientos que defina la forma de tramitar una PAI deben

tenerse en cuenta dos aspectos basicos:

A).- REGIMENES DE GESTION DEL PAI

Siendo la accién urbanistica una funcion publica, los articulos 113 y siguientes de la
LOTUP definen las modalidades de gestion:

El articulo 113 establece:

“l. La condicion de urbanizador podra ser asumida, en ejercicio directo de sus
competencias, por la propia administracion o por sus entidades instrumentales, en

régimen de gestion directa del programa de actuacion integrada.

2. Asimismo, la gestion urbanistica de un programa de actuacién integrada podra
ser asignada por la administracion actuante a los propietarios del suelo del &mbito
de la actuacion. En ausencia de gestion directa por la administracion y de gestion
por los propietarios, la condicion de urbanizador podra atribuirse, en régimen de

gestion indirecta, a un particular o empresa mixta.”

REGIMEN DE

GESTION DE

PAIS (art. 113
LOTUP)

GESTION GESTION POR GESTION
DIRECTA PROPIETARIOS INDIRECTA

113-117 113, 114 y118 113, 115,119y SS
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B).- FINALIDAD DEL PAI

La forma de tramitar un PAI serd distinta también en funcion de la pretension del mismo,
es decir segun su finalidad sea desarrollar un Planeamiento prexistente o por el contrario

establecer o modificar ese planeamiento y a su vez también sera diferente la tramitacion si

la modificacion del planeamiento a realizar exige una EATEO o EATES. De ahi que:

PAIS

SIN PLANEAMIENTO CON PLANEAMIENTO

I
EATEO

De conformidad con lo expuesto el MAPA DE PROCEDIMIENTOS a definir para

efectuar una guia de procedimientos para la tramitacion de los PAIS como instrumento de

utilidad para los diferentes operadores creando un marco juridico y procedimental que
garantice las necesarias condiciones de seguridad juridica y confianza legitima, atendiendo
a quién promueve el PAIl y al hecho de que la Alternativa Técnica del PAI incluya o no un

instrumento de planeamiento es el siguiente:
TRAMITACION
PAIS
|
1 1
- GESTION
1 1 1 1

1
GESTION
INDIRECTA

1
SIN CON SIN CON
PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO

PROCEDIMIENTO
o ORDINARIO
EATE

SIN CON
PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO

PROCEDIMIENTO
f— ORDINARIO
EATE

PROCEDIMIENTO PROCEDIMIENTO PROCEDIMIENTO
=l SIMPLIFICADO = SIMPLIFICADO = SIMPLIFICADO
EATE EATE EATE

PROCEDIMIENTO
o ORDINARIO
EATE




IV).-PROCEDIMIENTO DE INICIATIVA PUBLICA POR GESTION DIRECTA

La LOTUP sdlo prevé en el articulo 117 que:

“2.- Los PAIS de Gestion Directa se tramitardn conforme al procedimiento

previsto en el capitulo 11 o 111, del Titulo 111 del Libro 1

3.- Mediante suscripcion del convenio urbanistico correspondiente, los
propietarios constituidos en una agrupacion de interés urbanistico, podran
colaborar con la Administracion actuante en la ejecucion de la actuacion

urbanizadora en los términos que se establezcan reglamentariamente”.

Como regla general, en el Ayuntamiento de Valencia la Gestidn Directa se realiza a través
de AUMSA, empresa de capital integramente publico y medio propio del Ayuntamiento,

que fue constituida con el caracter de sociedad urbanizadora.

IV. A).- GESTION PUBLICA DIRECTA CON PLANEAMIENTO

La tramitacion del PAI, de acuerdo con lo establecido en el articulo 117.2 de LOTUP se
llevaré a cabo conforme al procedimiento previsto en los capitulos Il o en el capitulo 1lI,
del Titulo Il del Libro I de dicho texto legal, segun el instrumento de planeamiento deba
someterse a una EATEO o EATES (arts.50 y ss).

El procedimiento a seguir sera el siguiente:

1.- INICIO

e Mocién del Concejal para encargar al Servicio correspondiente el inicio de la
tramitacion del expediente y de la evaluacion ambiental si el Pleno acepta la

mocion.
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e Informe propuesta y acuerdo del Ayuntamiento Pleno considerando la
conveniencia de la gestion directa en aplicacion de los articulos 113 y 115.1 de la

LOTUP realizando el encargo de elaboracion del Programa a AUMSA.

2.- PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION POR AUMSA

El escrito de presentacion debe integrar el Documento de Inicio, que comprendera los

documentos referidos en el art. 50 y siguientes de la LOTUP:

2.1.- Borrador del Plan

a) Memoria Justificativa.
b) Plano de Situacién actual.

¢) Plano de Ordenacion Propuesta.

El borrador del instrumento de planeamiento debe encontrarse siempre grafiado sobre las
lineas oficiales emitidas por la Seccion de Cartografia Informéatica Municipal, presentando

la documentacion en version Auto CAD 2004.

La documentacion técnica que se presente adjunta a la solicitud de inicio del
procedimiento ambiental (DIE y Borrador del Plan) deberd aportar una copia en soporte

papel y otra en soporte CD en formatos PDF y DWG.

La version en formato pdf sera una copia fiel de la edicion impresa entregada en papel.
Cuando el tamarfio del pdf completo sea superior a 13MB, el documento sera fraccionado
en el minimo ndmero de pdfs de tamafio inferior a 13MB (siendo este el tamafio maximo
de archivo para su insercion en la Plataforma Integrada de Administracion Electronica del
Ayuntamiento, PIAE). Cada documento pdf debera integrar los marcadores que definan su

contenido.

2.2.- Documento Inicial Estratégico:

a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problematica sobre la

que actla.

b) El alcance, &ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se

propone.
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c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagnostico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes

de la aplicacion del plan en el &ambito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos

estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio climatico.

f) Su incardinacién en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y

su incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.

g) Cuando el érgano promotor considere de aplicacion el procedimiento
simplificado de EATE, en los supuestos del art. 46.3 LOTUP, debera
incluirse ademas (art. 50.2 LOTUP):

o Motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado.

o Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar efectos
negativos en el medio ambiente y en el territorio por la aplicacién

del plan.
o Descripcion de las medidas para el seguimiento ambiental del plan.
h) Plan Participacion Pablica (en su caso).

2.3.- Borrador de Programa:

e Justificacion de la idoneidad de la delimitacion que se propone y definicion del

ambito de las obras complementarias que garantice la integracion con el entorno.

e Caracteristicas del terreno afectado y del paisaje, identificando sus elementos
preexistentes mas significativos y sus principales caracteristicas, tales como
edificaciones y sus condiciones tipologicas, caminos, acequias, cultivos, arbolado e

instalaciones de servicios.

e Reportaje fotogréafico reciente.

e Garantia de suministro de los servicios publicos definiendo los puntos de conexion
con las redes de servicios publicos existentes y justificacion de su capacidad para
atender la demanda generada en el ambito de programacion, acreditado mediante
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informe favorable de las compafias suministradoras de servicios (Iberdrola, Gas

Natural, Telecomunicaciones, Aguas...).

e Estimacion de los costes de urbanizacion de la actuacion propuesta.

e Plazos que se proponen para la ejecucion de la actuacion.

3.- REVISION PREVIA DE LA DOCUMENTACION
Emision de informes por los siguientes Servicios, en el plazo de 10 dias:

» Servicio de Planeamiento sobre la propuesta de plan planteada, la
posibilidad de inicio de evaluacién ambiental asi como sobre la necesidad

de solicitar informes externos e internos.

> Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion justificativo de
que la documentacion tanto técnica como juridica presentada esta completa
y en condiciones de admitirse a tramite estableciendo qué Servicios deben
informar el documento asi como si hay Organismos Sectoriales afectados o

personas interesadas distintas a los propietarios:

o Oficina Programacion.

o Seccién Obras de Urbanizacion.

4.- FASE PREVIA AMBIENTAL

A la vista de los informes previos se realiza la EATE por la Generalitat VValenciana o por el
Ayuntamiento, conforme al reparto competencial legalmente establecido en el articulo 46
de la LOTUP.

4.a) Si la competencia para la EATE es autonomica:
El OP (el Concejal Delegado de Urbanismo) presenta la solicitud de inicio del

procedimiento ante el OS (Comision Territorial de Urbanismo) que una vez tramitada la
fase previa de los articulos 50 y 51.1 de la LOTUP emitiré:
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» EATEO en cuyo caso se emite el DATE (Tramitacion
subsiguiente urbanistica autonémica de los articulos 52 a 56
de la LOTUP)

» EATES en cuyo caso emite el correspondiente IATE,
(Tramitacién subsiguiente urbanistica municipal del articulo
57 de la LOTUP)

4.b).- Si la competencia para la EATE es municipal:

La fase previa de los articulos 50 y 51.1 de la LOTUP se tramita por el Ayuntamiento
(admisién a trdmite del documento de inicio, consultas previas por 20 dias habiles a
Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas) y concluye con el acuerdo de
la Junta de Gobierno Local, actuando como OAT, que emite el IATE (el plan no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente y se resuelve favorablemente la EATE por

el procedimiento simplificado), que se publica en el DOGV.

El plazo para la tramitacion de la presente fase es de cuatro meses prorrogables por dos

meses mas, desde que se recibe por el 6rgano ambiental el documento de solicitud.

5.- PRESENTACION DOCUMENTACION (art. 57 LOTUP)

Esta guia dnicamente contempla la tramitacion cuando la EATE sea resuelta
favorablemente por el procedimiento simplificado, por ser el supuesto mas habitual, pues
la EATEO quedara reducida a supuestos extraordinarios de PAIS de reclasificacion de

Suelo no Urbanizable a Suelo Urbanizable.
Superada la fase ambiental, si se trata de una EATES, el Servicio Gestor del expediente

debe requerir a AUMSA para que en el plazo de 2 meses presente la siguiente

documentacion:
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5.1.- La Alternativa Técnica de Programa (art. 111.2 y 3 LOTUP):

e Documento de planeamiento completo que incluya una propuesta de
ordenacion para el &ambito del Programa, con la documentacion sectorial que
resulte necesaria (Estudio de Integracion Paisajistica, Estudio de
Inundabilidad, etc).

e Proyecto de Urbanizacion en los términos definidos en el documento
“Contenido minimo de los Proyectos de Urbanizacion integrantes de la
Alternativa técnica de los PAIS” aprobado por acuerdo plenario de fecha 28
de junio de 2018.

e Memoria Justificativa del ambito de la actuacion integrada y del
cumplimiento de las condiciones de integracion con su entorno, incluyendo
plano total de la actuacion reflejando el ambito de la unidad y de las obras
complementarias necesarias para la integracion.

e Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya
demolicién, destruccion o erradicacion exija la urbanizacion, identificando

si hay inmuebles protegidos.

5.2.- La Proposicion Juridico-Economica (art. 111.4 LOTUP):

5.2.1.- Memoria:

» Memoria Juridica de Programa con el siguiente contenido minimo:

e Identificacién de la actuacién integrada y de sus parametros urbanisticos
esenciales.

e Regulacion de obligaciones y derechos del urbanizador, de los
propietarios adheridos al PAIl y de la administracion.

e Los plazos que se proponen para la ejecucion del PAI, determinando las
fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos establecidos

en el mismo y el plazo total de ejecucion de la actuacion. (Anexo | A)

» Memoria Econdmica del Programa con el siguiente contenido minimo

completado con lo referido en el Anexo I By C.
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Modalidad de retribucion al urbanizador.

Valoracion del suelo efectuada por una empresa tasadora homologada
por el Banco de Espafa.

Una estimacion de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos
de las cargas de la actuacion y su coste maximo total, segun los
conceptos enunciados en el articulo 144 LOTUP, desglosando para cada
uno de ellos: los costes por fases y partidas, las cargas globales maximas
y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno
originario y por unidad de aprovechamiento.

Definicion, en su caso, de las cargas de actuacion referidas en el art. 145
LOTUP, justificando la imputacion a los propietarios individuales
correspondientes.

Memoria de viabilidad econémica.

Memoria de sostenibilidad econdmica.

5.2.2.-Normas de Actuacién.

5.3.- Notas Simples de las fincas registrales afectadas por la actuacién, relacionadas

con las parcelas catastrales correspondientes.

6.- ACTUACIONES PREVIAS A LA INFORMACION PUBLICA

“Chequeo previo” de la documentacién presentada por AUMSA al Servicio

Emision de Informes en el plazo de 10 dias:

» S °de Asesoramiento Urbanistico y Programacion:

o Oficina Programacion.

o Seccidon Obras de Urbanizacion.

» Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU):

o Oficina Técnica.

o Economista.
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Se analizara que la documentacion del Programa esta en condiciones de ser sometida a
Informacion Publica y los Servicios, Administraciones Publicas y organismos afectados

que deban informar.

7.- INFORMACION PUBLICA (art. 57.1.a) y 53.2 LOTUP)

e Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de sometimiento a informacion
publica durante un periodo minimo de 45 dias.
e Publicacién en el DOGV vy prensa escrita de gran difusion y en la Web
municipal.
e Simultaneamente consulta a organismos afectados y entidades
suministradoras de servicios publicos para que emitan informe.
e Solicitud de informe a los Servicios municipales correspondientes.
La falta de emision de dichos informes permitird proseguir la tramitacion
de las actuaciones.
e Se grafiara el &mbito del PAI en el SIGESPA del Ayuntamiento por la
Seccion de Obras de Urbanizacion.
Los Servicios del Ayuntamiento de Valéncia que intervienen con caracter general para
informar un PAI, sin perjuicio de la concrecion que se realice por el servicio gestor del

expediente en cada caso, son los siguientes:

e Planeamiento

e Obras de Infraestructura

e Coordinacion de Obras en Via Publica y Mantenimiento de Infraestructuras
e Proyectos Urbanos

e Movilidad Sostenible

e Disciplina Urbanistica (si hay derribos)

e Jardineria

e Gestion de Residuos Sélidos Urbanos y Limpieza

¢ Ciclo Integral del Agua.

e Arquitectura y Servicios Centrales Técnicos, Seccion de Alumbrado.
e Calidad y Analisis Ambiental, Contaminacion Acustica y Playas.

e Patrimonio Histdrico Artistico, Seccidn de Arqueologia. (en su caso)
e Bomberos

e Patrimonio
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8.- RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA
Modificaciones Sustanciales

» Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir

cambios se requerird en todo caso Documento Corregido.

» En caso de que los cambios sean sustanciales en la documentacion
propuesta, antes de adoptarlos, por Resolucion del Concejal de Urbanismo

por delegacion del Alcalde:

o Se someteran a Informacion Puablica adicional por el plazo de 20
dias, acompafiados de los informes y alegaciones que sustenten la
modificacion propuesta, procediendo a su publicacion en el DOGV,

prensa escrita 'y en la Web municipal.

o Notificacién a los interesados.

Solo se estudiaran las alegaciones referidas a los cambios propuestos, pudiéndose
inadmitir las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente

informados.

9.- INFORMES FINALES
» S °de Asesoramiento Urbanistico y Programacion
o Oficina Programacion.
o Seccion Obras de Urbanizacion.
» Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU)
o Economista.

o Oficina Técnica.

10.- INFORME PROPUESTA DEL SERVICIO GESTOR

» Informe Juridico - Propuesta de acuerdo:
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Si no se introducen cambios sustanciales o tras la nueva informacién publica, en su
caso, se emitira informe propuesta por el Servicio gestor del expediente definiendo
las condiciones necesarias para la aprobacion del PAI, de conformidad con todo lo

informado por los respectivos Servicios.

» Dictamen previo del Consell Juridic Consultiu, en caso de diferente zonificacion o

uso urbanistico de zonas verdes.

11.- APROBACION POR ACUERDO DEL PLENO

En caso de que proceda la aprobacion, el contenido del acuerdo plenario sera el siguiente,

atendiendo a si la aprobacion municipal del plan es provisional o definitiva:

11.1.-Aprobacién provisional municipal y definitiva autonémica

1°.- Aprobar el Programa de Actuacién Integrada por Gestion Directa y designar
urbanizador a AUMSA.

2°.- Aprobar provisionalmente el Instrumento de Planeamiento y remitirlo a la
Conselleria para su aprobacion definitiva (en caso de que se trate de un Plan
Modificativo de la Ordenacion Estructural).

3°.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacidn, indicando el 6rgano de seguimiento.
4° - Estimar/ Desestimar alegaciones.

5°.- Requerir al urbanizador AUMSA para que en el plazo maximo de 2 meses
siguientes a la notificacion del acuerdo, presente los documentos corregidos del
Proyecto de Urbanizacién, Planeamiento y Normas de Actuacion, condicionando la

eficacia del presente acuerdo al cumplimiento de este requerimiento.

7°.- Advertir al urbanizador AUMSA que debera prestar garantia definitiva por el
importe que corresponda con caracter previo a la aprobacion del Proyecto de

Reparcelacion.
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8°.- Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion

tras su aprobacion definitiva por Conselleria.

9°.- Ordenar la publicacion del acuerdo, tras la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento por Conselleria, en el BOP, sefialando n° registro y
fecha de inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion, asi como resefia en

la pagina Web municipal adjuntando como Anexo las Normas de Actuacion.

10°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la
plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios municipales competentes.

11°.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a los Servicios

Municipales.

11.2.- Aprobacion definitiva municipal

1°.- Aprobar el Programa de Actuacion Integrada por gestion directa y designar
urbanizador a AUMSA.

2°.- Aprobar definitivamente el Plan. (Cuando se trate de un Plan de desarrollo o

modificativo de la ordenacion pormenorizada)
3°.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacion, indicando el 6rgano de seguimiento.
4° - Estimar/ Desestimar alegaciones.

5°.- Requerir al urbanizador AUMSA para que en el plazo maximo de 2 meses
siguientes a la notificacion del acuerdo, presente los documentos corregidos del

Proyecto de Urbanizacién, Planeamiento y de las Normas de Actuacion,
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condicionando la eficacia del presente acuerdo al cumplimiento de este

requerimiento.

6°.- Remitir a la Conselleria una copia digital del plan con caracter previo a su
publicacion, para su inscripcién en el Registro Autondmico de Instrumentos de

Planeamiento Urbanistico.

7°.- Advertir al urbanizador AUMSA que debera prestar garantia definitiva por el
importe que corresponda, con caracter previo a la aprobacion del Proyecto de

Reparcelacion.
8°.- Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion.

9°.- Ordenar la publicacion del acuerdo en el BOP, sefialando n° registro y fecha de
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion, asi como resefia en la pagina
Web municipal, adjuntando como Anexo las Normas de Actuacion.

10°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la
plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios Municipales competentes.

11°.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a los Servicios

Municipales.

12.- ACTUACIONES POSTERIORES

Una vez adoptado el acuerdo, el Servicio Gestor del expediente controlara el cumplimiento
de las previsiones del acuerdo plenario aprobado.

En caso de cumplimiento y presentacion de la documentacion corregida, previa
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comprobacion de la adecuacion de la misma solicitando al efecto los informes necesarios

procederd en cumplimiento del propio acuerdo a:

Inscribir el Programa en el Registro Municipal correspondiente.

Remitir a la Conselleria una copia digital del plan para su inscripcion en el
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

Publicar en el BOP el acuerdo aprobatorio del PAI, el texto integro del Convenio
de Programacion, n° registro y fecha de inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion y las normas urbanisticas del Plan.

Insertar la documentacion en la pagina web municipal certificada por el Secretario.
Remitir el Proyecto de Urbanizacion diligenciado al Servicio municipal encargado
del seguimiento de la obra.

Comunicar al Servicio de Gestion Urbanistica la eficacia del acuerdo.

Grafiar en SIGESPA la operacién correspondiente.

* El abono de los importes correspondientes a las publicaciones en Diarios oficiales y

prensa escrita, seran a cargo del urbanizador.

IV. B).- GESTION PUBLICA DIRECTA SIN PLANEAMIENTO

La tramitacion del PAI, de acuerdo con lo establecido en el articulo 117.2 de la LOTUP se

Ilevaré a cabo conforme al procedimiento previsto en el capitulo 111, del Titulo 111 del Libro

I de la citada ley, siguiendo las determinaciones del articulo 57, pero sin necesidad de

realizar las actuaciones previstas en los articulos 50 y 51 relativas a la fase previa

ambiental de EATES y pasando directamente a la fase urbanistica.

El procedimiento a seguir sera el siguiente:

1.- INICIO
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e Mocion del Concejal para encargar al Servicio correspondiente el inicio de la
tramitacion del expediente y de la evaluacion ambiental si el Pleno acepta la
mocion.

e Informe propuesta y acuerdo del Ayuntamiento Pleno considerando la
conveniencia de la gestion directa en aplicacion de los articulos 113 y 115.1 de la
LOTUP realizando el encargo de elaboracién de la documentacion del Programa a
AUMSA.

2.-PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION POR AUMSA

El escrito de presentacion debe integrar los documentos referidos en el art. 111 de la
LOTUP:

2.1.- La Alternativa Téecnica de Programa (art. 111.2 LOTUP):

e Plano de ordenacion del ambito de actuaciéon previamente aprobada. Es decir:
Identificaciéon del documento de planeamiento que regule la ordenacion

pormenorizada a desarrollar.

e Proyecto de Urbanizacion en los términos definidos en el documento “Contenido
minimo de los Proyectos de Urbanizacion integrantes de la Alternativa técnica de
los PAIS” aprobado por acuerdo plenario de fecha 28 de junio de 2018.

e Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion de la
actuaciéon con su entorno, incluyendo plano total de la actuacién reflejando el

ambito de la unidad y de las obras complementarias necesarias para la integracion.

e Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya
demolicion, destruccion o erradicacién exija la urbanizacion, identificando si hay

inmuebles protegidos.

2.2- La Proposicion Juridico-Economica (art. 111.4 LOTUP):
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2.2.1.- Memoria:

» Memoria Juridica de Programa con el siguiente contenido minimo:

Identificacion de la actuacion integrada y de sus parametros urbanisticos
esenciales.

Regulacion de obligaciones y derechos del urbanizador, de los
propietarios adheridos al PAI y de la administracion.

Los plazos que se proponen para la ejecucion del PAI, determinando las
fases en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos
en el mismo y el plazo total de ejecucion de la actuacion. (Anexo | A)

» Memoria Economica del Programa con el siguiente contenido minimo

completado con lo referido en el Anexo I By C:

Modalidad de retribucion al urbanizador.

Valoracion del suelo efectuada por una empresa tasadora homologada
por el Banco de Espafa.

Una estimacién de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos
de las cargas de la actuacion y su coste maximo total, segun los
conceptos enunciados en el articulo 144 LOTUP, desglosando para cada
uno de ellos: los costes por fases y partidas, las cargas globales maximas
y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno
originario y por unidad de aprovechamiento.

Definicion, en su caso, de las cargas de actuacion referidas en el art. 145
LOTUP, justificando la imputacion a los propietarios individuales
correspondientes.

Memoria de viabilidad econémica.

Memoria de sostenibilidad econdmica.

2.2.2.- Normas de Actuacién

2.3.- Notas Simples de las fincas registrales afectadas por la actuacion, relacionadas

con las parcelas catastrales correspondientes.

3.- ACTUACIONES PREVIAS A LA INFORMACION PUBLICA
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e “Chequeo previo” de la documentacion presentada por AUMSA al Servicio

gestor.
e Emision de Informes en el plazo de 10 dias:

» S °de Asesoramiento Urbanistico y Programacion:
o Oficina Programacion.
o Seccion Obras de Urbanizacion.

» Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU):
o Oficina Técnica.
o Economista.

Se analizara que la documentacion del Programa esta en condiciones de ser
sometida a Informacién Publica y los Servicios, Administraciones Publicas y
organismos afectados que deban informar.

4.- INFORMACION PUBLICA (art. 57.1.a) y 53.2 LOTUP)

e Resolucion de Concejal de Urbanismo por delegacion del Alcalde de
sometimiento a informacion publica durante un periodo minimo de 45
dias.

e Publicacion en el DOGV y prensa escrita de gran difusion y en la Web
municipal.

e Simultaneamente consulta a organismos afectados y entidades
suministradoras de servicios para que emitan informe.

e Solicitud de informe a los Servicios municipales correspondientes.

La falta de emision de dichos informes permitira proseguir la tramitacion
de las actuaciones.

e Se grafiara el ambito del PAI en el SIGESPA del Ayuntamiento por la

Seccidon Obras Urbanizacion.
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Los Servicios del Ayuntamiento de Valencia que intervienen con caracter general para
informar un PAI, sin perjuicio de la concrecion que se realice por el servicio gestor del

expediente en cada caso, son los siguientes:

e Planeamiento

e Obras de Infraestructura

e Coordinacion de Obras en Via Pablica y Mantenimiento de Infraestructuras
e Proyectos Urbanos

e Movilidad Sostenible

e Disciplina Urbanistica (si hay derribos)

e Jardineria

e Gestion de Residuos Sélidos Urbanos y Limpieza

e Ciclo Integral del Agua

e Arquitectura y Servicios Centrales Técnicos, Seccion de Alumbrado
e Calidad y Analisis Ambiental, Contaminacidn Acustica y Playas

e Patrimonio Histdrico Artistico, Seccion de Arqueologia (en su caso)
e Bomberos

e Patrimonio

5.- RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA
Modificaciones Sustanciales

» Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir

cambios se requerird en todo caso Documento Corregido.

» En caso de que los cambios sean sustanciales en la documentacion
propuesta, antes de adoptarlos, por Resolucion del Concejal de Urbanismo
por delegacion del Alcalde:

o Se someteran a Informacion Publica adicional por el plazo de 20
dias, acompafiados de los informes y alegaciones que sustenten la
modificacion propuesta, procediendo a su publicacion en el DOGV,

prensa escrita y en la Web municipal.

o Notificacién a los interesados.

Solo se estudiaran las alegaciones referidas a los cambios propuestos, pudiéndose
inadmitir las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente

informados.
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6.- INFORMES FINALES

» S °de Asesoramiento Urbanistico y Programacion:
o Oficina Programacion.
o Seccion Obras de Urbanizacion.

» Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU):
o Oficina Técnica.

o Economista.

7.- INFORME PROPUESTA DEL SERVICIO GESTOR

Si no se introducen cambios sustanciales o tras la nueva informacién publica, en su caso,
se emitira informe propuesta por el Servicio gestor del expediente definiendo las
condiciones necesarias para la aprobacion del PAI, de conformidad con todo lo informado

por los respectivos Servicios.

8.- APROBACION DEFINITIVA MUNICIPAL

El 6rgano competente es el Ayuntamiento Pleno y en caso de que proceda la aprobacion, el

contenido del acuerdo plenario seréa el siguiente:

1°.- Aprobar el Programa de Actuacién Integrada por Gestion Directa y designar
urbanizador a AUMSA.

2°.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacién, indicando el 6rgano de seguimiento.
3°.- Estimar/ Desestimar alegaciones.

4°.- Requerir al urbanizador AUMSA para que en el plazo maximo de 2 meses
siguientes a la notificacién del acuerdo, presente los documentos corregidos del
Proyecto de Urbanizacion y de las Normas de Actuacion, condicionando la eficacia

del presente acuerdo al cumplimiento de este requerimiento.
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5°.- Advertir al urbanizador AUMSA que debera prestar garantia definitiva por el
5% del importe que corresponda, con caracter previo a la aprobacién del Proyecto
de Reparcelacion.

6°.- Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion.

7°.- Ordenar la publicacion del acuerdo en el BOP, indicando n° registro y fecha de
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion, asi como resefia en la pagina

Web municipal, adjuntando como Anexo las Normas de Actuacion.

8°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarios para la
plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios Municipales competentes.

9°.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a los Servicios

Municipales.

9.- ACTUACIONES POSTERIORES

Adoptado el acuerdo y una vez haya adquirido eficacia, el servicio gestor del expediente

controlara el cumplimiento de las previsiones del acuerdo plenario aprobado.

En caso de cumplimiento y presentacion de la documentacion corregida previa
comprobacion de la adecuacién de la misma, solicitando al efecto los informes necesarios

procedera en cumplimiento del propio acuerdo a:

e Inscribir el Programa en el Registro Municipal correspondiente.

e Publicar en el BOP el acuerdo aprobatorio del PAI, el texto integro de las Normas
de Actuacion, n° registro y fecha de inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion.

e Insertar la documentacion en la pagina web municipal certificada por el Secretario.

e Remitir el Proyecto de Urbanizacion diligenciado al Servicio municipal encargado
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del seguimiento de la obra.
e Comunicar al Servicio de Gestion Urbanistica la eficacia del acuerdo.

e Grafiar en SIGESPA la operacion correspondiente.

* El abono de los importes correspondientes a las publicaciones en Diarios oficiales y

prensa escrita, serdn a cargo del urbanizador.
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V).-PROCEDIMIENTO DE GESTION POR LOS PROPIETARIOS

El articulo 113 de la LOTUP establece:

“2. Asimismo, la gestion urbanistica de un programa de actuacion integrada podréa
ser asignada por la administracion actuante a los propietarios del suelo del &mbito

de la actuacion....”

Asimismo el articulo 114.2 preveé para los supuestos en régimen de gestion urbanistica por

los propietarios que:

“...la designacion del urbanizador se acuerda por la Administracion al aprobar el
PAI en régimen de excepcién licitatoria y segun los términos del mismo expresados

en su correspondiente convenio urbanistico”

V. A).- GESTION POR LOS PROPIETARIOS CON PLANEAMIENTO

La tramitacion del PAI, de acuerdo con lo establecido en el articulo 118 de la LOTUP, se
llevaré a cabo conforme al procedimiento previsto en los capitulos Il o en el capitulo 1l1,
del Titulo 11 del Libro I de la citada ley, segun el instrumento de planeamiento deba
someterse EATEO o EATES (arts.50 y ss LOTUP).

Asimismo, regira la regulacion de la seleccion del empresario constructor prevista en el art.
156 de la LOTUP.

El procedimiento a seguir sera el siguiente:

1.- SOLICITUD DE INICIO
El escrito de solicitud debe integrar el Documento de Inicio con el siguiente contenido:

1.1.- Acreditacion legitimacion:

e En los supuestos del articulo 114.1a), ¢) y d) de la LOTUP:
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o Plano identificativo del ambito de actuacion sobre el cual se reflejen las
parcelas catastrales afectadas por la actuacién que acreditan la
legitimacion.

o Notas Simples de las fincas registrales afectadas por la actuacion,
relacionadas con las parcelas catastrales correspondientes, justificativas
de este régimen.

e En el supuesto del articulo 114.1b), es decir, Agrupacion de Interés

Urbanistico, se requerira la acreditacion de la previa inscripcion de la misma

en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico resultando, en

consecuencia, innecesaria la presentacion de la documentacion anterior.

1.2.- Borrador del Plan:

a) Memoria Justificativa.
b) Plano de Situacion actual.
c) Plano de Ordenacion Propuesta.

El borrador del instrumento de planeamiento debe encontrarse siempre grafiado sobre las
lineas oficiales emitidas por la Seccién de Cartografia Informéatica Municipal, presentando

la documentacion en version Auto CAD 2004.

La documentacién técnica que se presente adjunta a la solicitud de inicio del
procedimiento ambiental (DIE y Borrador del Plan) debera aportar una copia en soporte

papel y otra en soporte CD en formatos PDF y DWG.

La version en formato pdf serd una copia fiel de la edicion impresa entregada en papel.
Cuando el tamarfio del pdf completo sea superior a 13MB, el documento sera fraccionado
en el minimo namero de pdfs de tamafio inferior a 13MB (siendo este el tamafio maximo
de archivo para su insercién en la Plataforma Integrada de Administracién Electronica del
Ayuntamiento, PIAE). Cada documento pdf debera integrar los marcadores que definan su

contenido.
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1.3.- Documento Inicial Estratégico:

a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problemaética sobre

la que actla.

b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se

propone.
c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes

de la aplicacion del plan en el &mbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos

estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio climatico.

f) Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
y su incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o

sectorial.

g) Cuando el drgano promotor considere de aplicacion el procedimiento
simplificado de EATE, en los supuestos del art. 46.3 LOTUP, debera
incluirse ademas (art. 50.2 LOTUP):

o Motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado.

o Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar efectos
negativos en el medio ambiente y en el territorio por la aplicacion

del plan.
o Descripcion de las medidas para el seguimiento ambiental del plan.

h) Plan Participacion Publica. (en su caso)

1.4.- Borrador de Programa:

e Justificacion de la idoneidad de la delimitacion que se propone y definicién del

ambito de las obras complementarias que garantice la integracion con el entorno.

e Caracteristicas del terreno afectado y del paisaje, identificando sus elementos

preexistentes mas significativos y sus principales caracteristicas, tales como
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edificaciones y sus condiciones tipoldgicas, caminos, acequias, cultivos, arbolado e

instalaciones de servicios.

e Reportaje fotografico reciente.

e Garantia de suministro de los servicios publicos definiendo los puntos de conexion
con las redes de servicios publicos existentes y justificacién de su capacidad para
atender la demanda generada en el &mbito de programacién, acreditado mediante
informe favorable de las compafias suministradoras de servicios (Iberdrola, Gas

Natural, Telecomunicaciones, Aguas...).

e Estimacion de los costes de urbanizacién de la actuacién propuesta.

e Plazos que se proponen para la ejecucion de la actuacion.

2.- INFORMES DE VIABILIDAD
Emision de informes por los siguientes Servicios, en el plazo de 10 dias:

> Servicio de Planeamiento sobre la propuesta de plan planteada, la
posibilidad de inicio de evaluacion ambiental asi como sobre la necesidad

de solicitar informes externos e internos.

> Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion justificativo de
que la documentacion tanto técnica como juridica presentada estd completa
y en condiciones de admitirse a tramite estableciendo qué Servicios deben
informar el documento asi como si hay Organismos Sectoriales afectados o

personas interesadas distintas a los propietarios:
o Oficina de Programacion.

o Seccion Obras de Urbanizacion.

3.- ADMISION O INADMISION A TRAMITE

Mediante Resolucion del Concejal de Urbanismo por delegacion de Alcaldia, en el plazo

de un mes (siendo el silencio negativo segln art. 121.3 LOTUP), se procedera a la:
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» Inadmisién:

e Por deficiencias técnicas o formales.

e Por optarse por la Gestion Directa.
» Admision a tramite:

e Admitir a tramite la documentacion presentada.
e Remitir al Servicio de Planeamiento la documentacion presentada para la
tramitacion de la EATE prevista en el articulo 50 y siguientes LOTUP.

e Traslado de los informes de viabilidad al proponente.

4.- FASE PREVIA AMBIENTAL.

A la vista de los informes previos se realiza la EATE por la Generalitat VValenciana o por el
Ayuntamiento, conforme al reparto competencial legalmente establecido en el articulo 46
de la LOTUP.

4.a) Si la competencia para la EATE es autonémica:

El OP (el Concejal Delegado de Urbanismo) presenta la solicitud de inicio del
procedimiento ante el OS (Comision Territorial de Urbanismo) que una vez tramitada la
fase previa de los articulos 50 y 51.1 de la LOTUP emitiré:

» EATEO en cuyo caso se emite el DATE (Tramitacion subsiguiente
urbanistica autondémica de los articulos 52 a 56 de la LOTUP)

» EATES en cuyo caso emite el correspondiente IATE, (Tramitacion
subsiguiente urbanistica municipal del articulo 57 de la LOTUP)

4.b).- Si la competencia para la EATE es municipal:

La fase previa de los articulos 50 y 51.1 de la LOTUP se tramita por el Ayuntamiento
(Admision a tramite del documento de inicio, consultas previas por 20 dias habiles a
Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas) y concluye con el acuerdo de

la Junta de Gobierno Local, actuando como OAT, que emite el IATE (el plan no tiene
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efectos significativos sobre el medio ambiente y se resuelve favorablemente la EATE por

el procedimiento simplificado), que se publica en el DOGV.

El plazo para la tramitacion de la presente fase es de cuatro meses prorrogables por dos

meses mas, desde que se recibe por el 6rgano ambiental el documento de solicitud.

5.- PRESENTACION DOCUMENTACION (art. 57 LOTUP)

Esta guia Unicamente contempla la tramitacion cuando la EATE sea resuelta
favorablemente por el procedimiento simplificado, por ser el supuesto mas habitual, pues
la EATEO quedard reducida a supuestos extraordinarios de PAIS de reclasificacion de

Suelo no Urbanizable a Suelo Urbanizable.

Superada la fase ambiental, si se trata de una EATES, el Servicio Gestor del expediente
debe requerir al solicitante para que en el plazo de 2 meses presente la siguiente

documentacion:

5.1.- La Alternativa Técnica de Programa (art. 111.2y 3 LOTUP):

e Documento de planeamiento completo que incluya una propuesta de
ordenacién para el ambito del Programa, con la documentacion sectorial que
resulte necesaria (Estudio de Integracion Paisajistica, Estudio de
Inundabilidad, etc)

e Proyecto de Urbanizacion en los términos definidos en el documento
“Contenido minimo de los Proyectos de Urbanizacion Integrantes de la
Alternativa Técnica de los PAIS” aprobado por acuerdo plenario de fecha
28 de junio de 2018.

e Memoria Justificativa del ambito de la actuacion integrada y del
cumplimiento de las condiciones de integracion con su entorno, incluyendo
plano total de la actuacion reflejando el ambito de la unidad y de las obras
complementarias necesarias para la integracion.

e Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya
demolicion, destruccion o erradicacion exija la urbanizacion, identificando

si hay inmuebles protegidos.
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5.2.- La Proposicién Juridico-Economica (art. 111.4 LOTUP):

5.2.1.- Memoria:

» Memoria Juridica de Programa con el siguiente contenido minimo:

¢ Identificacion de la actuacion integrada y de sus pardmetros urbanisticos
esenciales.

e Regulacién de obligaciones y derechos del urbanizador, de los
propietarios adheridos al PAI y de la administracion.

e Los plazos que se proponen para la ejecucion del PAI, determinando las
fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos establecidos
en el mismo y el plazo total de ejecucion de la actuacion. (Anexo | A)

e Ensu caso, las mejoras ofrecidas.

» Memoria Econdmica del Programa con el siguiente contenido minimo

completado con lo referido en el Anexo I By C.

e Modalidad de retribucion al urbanizador.

e Valoracion del suelo efectuada por una empresa tasadora homologada
por el Banco de Espafia.

e Una estimacion de cada uno de los conceptos econdémicos constitutivos
de las cargas de la actuacion y su coste maximo total, segun los
conceptos enunciados en el articulo 144 de la LOTUP, desglosando para
cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas globales
méaximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de
terreno originario y por unidad de aprovechamiento.

e Definicion, en su caso, de las cargas de actuacion referidas en el art. 145
LOTUP, justificando la imputacion a los propietarios individuales
correspondientes.

e Memoria de viabilidad economica.

e Memoria de sostenibilidad econdmica.
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5.2.2.- Propuesta de Convenio Urbanistico.
5.2.3.- Garantia provisional (Anexo | D).

5.3.- Notas simples de las fincas registrales afectadas por la actuacion, relacionadas
con las parcelas catastrales correspondientes.

6.- ACTUACIONES PREVIAS A LA INFORMACION PUBLICA

e “Chequeo previo” de la documentacion presentada por el solicitante al Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion.

e Emisién de Informes en el plazo de 10 dias:
» S °de Asesoramiento Urbanistico y Programacion:
o Oficina de Programacion.
o Seccién Obras de Urbanizacion.
» Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU):
o Oficina Técnica.

o Economista.

Se analizara que la documentacion del Programa estd en condiciones de ser sometida a

Informacion Publica y los Servicios, Administraciones Publicas y organismos afectados
que deban informar.

7.- INFORMACION PUBLICA (art. 57.1.a) y 53.2 LOTUP)

e Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de sometimiento a informacion

publica durante un periodo minimo de 45 dias.

¢ Notificacién a los propietarios y titulares de derechos afectados por la

actuacion.

e Publicaciéon en el DOGV y prensa escrita de gran difusion y en la Web
municipal.

e Simultaneamente consulta a organismos afectados y entidades
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suministradoras de servicios pablicos para que emitan informe.

e Solicitud de informe a los Servicios municipales correspondientes.
La falta de emision de dichos informes permitird proseguir la tramitacion
de las actuaciones.

e Se grafiara el ambito del PAI en el SIGESPA del Ayuntamiento por la
Seccion de Obras de Urbanizacion.

Los Servicios del Ayuntamiento de Valencia que intervienen con caracter general para
informar un PALI, sin perjuicio de la concrecion que se realice por el servicio gestor del

expediente en cada caso, son los siguientes:

e Planeamiento

e Obras de Infraestructura

e Coordinacion de Obras en Via Publica y Mantenimiento de Infraestructuras
e Proyectos Urbanos

e Movilidad Sostenible

e Disciplina Urbanistica (si hay derribos)

e Jardineria

e Gestion de Residuos Sélidos Urbanos y Limpieza

e Ciclo Integral del Agua

e Arquitectura y Servicios Centrales Técnicos, Seccion de Alumbrado
e Calidad y Analisis Ambiental, Contaminacién Acustica y Playas

e Patrimonio Histdrico Artistico, Seccion de Arqueologia (en su caso)
e Bomberos

e Patrimonio

8.- RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA

Modificaciones Sustanciales

» Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir

cambios, se requerira en todo caso Documento Corregido.

» En caso de que los cambios sean sustanciales en la documentacion
propuesta, antes de adoptarlos, por Resoluciéon del Concejal de Urbanismo

por delegacion del Alcalde:

o Se someterdn a Informacion Publica adicional por el plazo de 20
dias, acompafiados de los informes y alegaciones que sustenten la
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modificacion propuesta, procediendo a su publicacion en el DOGV,

prensa escrita y en la Web municipal.

o Notificacién a los interesados.

Solo se estudiaran las alegaciones referidas a los cambios propuestos, pudiéndose
inadmitir las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente

informados.

9.- INFORMES FINALES
» S °de Asesoramiento Urbanistico y Programacion:
o Oficina Programacion.
o Seccion Obras de Urbanizacion.
» Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU):
o Oficina Técnica OTOU.

o Economista.

10.-INFORME PROPUESTA DEL SERVICIO GESTOR

» Informe Juridico - Propuesta de acuerdo.

Si no se introducen cambios sustanciales o tras la nueva informacién puablica, en su
caso, se emitira informe propuesta por el Servicio gestor del expediente definiendo
las condiciones necesarias para la aprobacion del PAI, de conformidad con todo lo

informado por los respectivos Servicios.
» Dictamen previo del Consell Juridic Consultiu, en caso de diferente zonificacion o

uso urbanistico de zonas verdes.

11.- APROBACION POR ACUERDO DEL PLENO

44



En caso de que proceda la aprobacion, el contenido del acuerdo plenario sera el siguiente,

atendiendo a si la aprobacion municipal del plan es provisional o definitiva:

11.1.- Aprobacion provisional municipal y definitiva autonomica

1°.- Aprobar el Programa de Actuacion Integrada en régimen de Gestion por los

Propietarios y designar urbanizador.

2°.- Aprobar provisionalmente el Instrumento de Planeamiento y remitir a la
Conselleria para su aprobacion definitiva (en caso de que se trate de un Plan

Modificativo de la Ordenacién Estructural).
3°.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacidn, indicando el 6rgano de seguimiento.

4° - Estimar/ Desestimar alegaciones.

5°.- Requerir al urbanizador para que en el plazo maximo de 2 meses siguientes a la
notificacién del acuerdo, presente los documentos corregidos del Proyecto de
Urbanizacion, Planeamiento y Convenio Urbanistico condicionando la eficacia del

presente acuerdo al cumplimiento de este requerimiento.

6°.- EI Convenio Urbanistico sera suscrito en el plazo maximo de 15 dias desde que

sea requerido por el Ayuntamiento.

7°.- Advertir al urbanizador que deberd prestar garantia definitiva por el 5% del
importe que corresponda, con carécter previo a la aprobacion del Proyecto de

Reparcelacion.

8°.- Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion

tras su aprobacién definitiva por Conselleria.

9°.- Ordenar la publicacién del acuerdo, tras su aprobacidén definitiva por
Conselleria, en el BOP, sefialando n° registro y fecha de inscripcién en el Registro
de Programas de Actuacion, asi como resefia de la pag. Web municipal adjuntando

como Anexo el Convenio Urbanistico.

10°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas

actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la
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plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios municipales competentes.

11°.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a los Servicios

Municipales.

11.2.- Aprobacion definitiva municipal

1°.- Aprobar el Programa de Actuacion Integrada en régimen de Gestion por los

Propietarios y designar urbanizador.

2°.- Aprobar definitivamente el Instrumento de Planeamiento en caso de que se trate

de un Plan Modificativo de la Ordenacion Pormenorizada).

3°.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacidn, indicando el 6rgano de seguimiento.

4° - Estimar/ Desestimar alegaciones.

5°.- Requerir al urbanizador para que en el plazo maximo de 2 meses siguientes a la
notificacién del acuerdo, presente los documentos corregidos de Proyecto de
Urbanizacion, Planeamiento y Convenio Urbanistico condicionando la eficacia del

presente acuerdo al cumplimiento de este requerimiento.

6°.- Remitir a la Conselleria una copia digital del plan con caracter previo a su
publicacién, para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de

Planeamiento Urbanistico.

7°.- El Convenio Urbanistico sera suscrito en el plazo maximo de 15 dias desde que

sea requerido por el Ayuntamiento.

8°.- Advertir al urbanizador que deberd prestar garantia definitiva por el importe
que corresponda, con caracter previo a la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion.

9°.- Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion.
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10°.- Ordenar la publicacion del acuerdo en el BOP sefialando n° registro y fecha de
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacién, asi como resefia de la pag.

Web municipal adjuntando como Anexo el Convenio Urbanistico.

11°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la
plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios municipales competentes.

12°.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a los Servicios

Municipales.

12.- ACTUACIONES POSTERIORES

Una vez adoptado el acuerdo, el servicio gestor del expediente controlara el cumplimiento

de las previsiones del acuerdo plenario aprobado.

En caso de cumplimiento y presentacion de la documentacion corregida, previa
comprobacion de la adecuacion de la misma solicitando al efecto los informes necesarios

procedera en cumplimiento del propio acuerdo a:

e Inscribir el Programa en el Registro Municipal correspondiente.

e Remitir a la Conselleria una copia digital del plan con caracter previo a su
publicacién, para su inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.

e Publicar en el BOP el acuerdo aprobatorio del PAI, el texto integro del Convenio
de Programacion, n° registro y fecha de inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion y las normas urbanisticas del Plan.

e Insertar la documentacion en la pagina web municipal certificada por el Secretario.

e Remitir el Proyecto de Urbanizacién diligenciado al Servicio municipal encargado
del seguimiento de la obra.

e Comunicar al Servicio de Gestidon Urbanistica la eficacia del acuerdo.
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o Grafiar en SIGESPA la operacion correspondiente.

* El abono de los importes correspondientes a las publicaciones en Diarios oficiales y

prensa escrita, seran a cargo del solicitante.

V. B).-GESTION POR LOS PROPIETARIOS SIN PLANEAMIENTO

La tramitacion del PAI, de acuerdo con lo establecido en el articulo 118 LOTUP, se llevara
a cabo conforme al procedimiento previsto en el capitulo 111, del Titulo 111 del Libro I de la
LOTUP, siguiendo las determinaciones del articulo 57, pero sin necesidad de realizar las
actuaciones previstas en los articulos 50 y 51 relativas a la fase previa de evaluacion

ambiental territorial y estratégica.

Asimismo, regira la regulacion de la seleccion del empresario constructor prevista en el art.
156 de la LOTUP.

El procedimiento a seguir sera el siguiente:

1.- SOLICITUD DE INICIO
En el escrito de solicitud se deberé integrar el Documento de Inicio cuyo contenido sera:

1.1. Acreditacion legitimacion:

e En los supuestos del articulo 114.1a), ¢) y d):

o Plano identificativo del ambito de actuacion sobre el cual se reflejen las
parcelas catastrales afectadas por la actuacion que acreditan la
legitimacion.

o Notas Simples de las fincas registrales afectadas por la actuacion,
relacionadas con las parcelas catastrales correspondientes, justificativas
de este régimen.

e En el supuesto del articulo 114.1b) es decir, Agrupacion de Interés

Urbanistico, se requerira la acreditacion de la previa inscripcion de la misma

en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico resultando, en

consecuencia, innecesaria la presentacion de la documentacion anterior.
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1.2. Borrador de Programa: en los terminos de los art. 111.2 de la LOTUP

Justificacion de la idoneidad de la delimitacion que se propone y definicion
del &mbito de las obras complementarias que garantice la integracion con el
entorno.

Caracteristicas del terreno afectado y del paisaje, identificando sus
elementos preexistentes mas significativos y sus principales caracteristicas,
tales como edificaciones y sus condiciones tipoldgicas, caminos, acequias,
cultivos, arbolado e instalaciones de servicios.

Reportaje fotografico reciente.

Garantia de suministro de los servicios publicos definiendo los puntos de
conexion con las redes de servicios publicos existentes y justificacion de su
capacidad para atender la demanda generada en el &mbito de programacion,
acreditado mediante informe favorable de las compafiias suministradoras de
servicios (Iberdrola, Gas Natural, Telecomunicaciones, Aguas...).
Estimacidn de los costes de urbanizacion de la actuacion propuesta.

Plazos que se proponen para la ejecucion de la actuacion.

2.- INFORMES PREVIOS VIABILIDAD

Emision de informes por los siguientes Servicios, en el plazo de 10 dias:

» Servicio de Planeamiento para justificar si se ajusta o no a las previsiones

del planeamiento aprobado asi como informes internos y/o externos que

deban solicitarse.

Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion justificativo de
que la documentacion tanto técnica como juridica presentada estd completa
y en condiciones de admitirse a trdmite estableciendo qué Servicios deben
informar el documento asi como si hay Organismos Sectoriales afectados o

personas interesadas distintas a los propietarios:

o Oficina de Programacion.

o Seccion Obras de Urbanizacion.
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3.- ADMISION O INADMISION A TRAMITE

Mediante Resolucion del Concejal de Urbanismo por delegacion de Alcaldia, en el plazo

de un mes (siendo el silencio negativo segun art. 121.3 LOTUP), se procedera a la:

>

Inadmision

e Por deficiencias técnicas o formales.

e Por optarse por la Gestion Directa.

» Admision a tramite

e Admitir a tramite la documentacion presentada.

e Traslado de los informes de viabilidad al proponente.

e Requerir al solicitante para que en el plazo de 2 meses desde la notificacion de la

resolucion aporte la siguiente documentacion:

4.- PRESENTACION DE DOCUMENTACION

En el plazo de 2 meses desde la notificacion de la resolucion citada “ut supra” se

presentara la documentacion requerida que es la siguiente:

4.1.- La Alternativa Técnica de Programa: (art. 111.2 y 3 LOTUP)

Plano de ordenacién del ambito de actuacion previamente aprobada. Es
decir: Identificacion del documento de planeamiento que regule la

ordenacion pormenorizada a desarrollar.

Proyecto de Urbanizacion en los términos definidos en el documento
“Contenido minimo de los Proyectos de Urbanizacion Integrantes de la

Alternativa Técnica de los PAIS” aprobado por acuerdo plenario de 28 de

junio de 2018.

Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion

de la actuacion con su entorno.

Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya
demolicion, destruccion o erradicacion exija la urbanizacion, identificando

si hay inmuebles protegidos.
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4.2.- La Proposicion Juridico-Econémica: (art. 111.4 LOTUP)

4.2.1.- Memoria:

» Memoria Juridica de Programa con el siguiente contenido minimo:

e Identificacion de la actuacion integrada y de sus parametros urbanisticos
esenciales.

e Regulacion de obligaciones y derechos del urbanizador, de los
propietarios adheridos al Programa de Actuacion Integrada y de la
administracion.

e Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion
integrada, determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y
compromisos establecidos en el mismo Yy el plazo total de ejecucién de
la actuacion. (Anexo | A)

e Ensu caso, las mejoras ofrecidas.

» Memoria Economica del Programa con el siguiente contenido minimo

completado con lo referido en el Anexo I By C.

e Modalidad de retribucion al urbanizador.

e Valoracion del suelo efectuada por una empresa tasadora homologada
por el Banco de Espafia.

e Una estimacion de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos
de las cargas de la actuacion y su coste maximo total, segun los
conceptos enunciados en el articulo 144 de la LOTUP, desglosando para
cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas globales
maximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de
terreno originario y por unidad de aprovechamiento.

e Definicidn, en su caso, de las cargas de actuacion referidas en el art. 145
de la LOTUP, justificando la imputacion a los propietarios individuales
correspondientes.

e Memoria de viabilidad economica.

e Memoria de sostenibilidad econdmica.
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4.2.2.- Propuesta de Convenio Urbanistico.

4.2.3.- Garantia provisional (Anexo Il D), en caso de resultar exigible
conforme a los criterios establecidos en el articulo 151.1 de la LOTUP.

4.3.- Notas simples de las fincas registrales afectadas por la actuacion,

relacionadas con las parcelas catastrales correspondientes.

5.- ACTUACIONES PREVIAS A LA INFORMACION PUBLICA

e “Chequeo previo” de la documentacion presentada por el solicitante al Servicio de

Asesoramiento Urbanistico y Programacion.
e Emision de Informes en el plazo de 10 dias:
» S °de Asesoramiento Urbanistico y Programacion:
o Oficina Programacion.
o Seccion Obras de Urbanizacion.
» Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU):
o Oficina Técnica.
o Economista.

Se analizara que la documentacion del Programa esta en condiciones de ser
sometida a Informacion Pdblica y los Servicios, Administraciones Publicas y

organismos afectados que deban informar.

En caso de no estar completa la documentacion se puede requerir subsanacion de la

instancia.

6.- INFORMACION PUBLICA (art. 57.1.a) y 53.2 LOTUP)
e Resolucion de Concejal de Urbanismo por delegacion del Alcalde de
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sometimiento a informacion puablica durante un periodo minimo de 45
dias.

e Publicacién en el DOGV vy prensa escrita de gran difusion y en la Web
municipal.

e Simultaneamente consulta a organismos afectados y entidades
suministradoras de servicios publicos para que emitan informe.

e Solicitud de informe a los Servicios municipales correspondientes.
La falta de emision de dichos informes permitird proseguir la tramitacion
de las actuaciones.

e Se grafiara el &mbito del PAI en el SIGESPA del Ayuntamiento por la

Seccién Obras Urbanizacion.

Los Servicios del Ayuntamiento de Valéncia que intervienen con caracter general para
informar un PAI, sin perjuicio de la concrecion que se realice por el servicio gestor del

expediente en cada caso, son los siguientes:

e Planeamiento

e Obras de Infraestructura

e Coordinacién de Obras en Via Publica y Mantenimiento de Infraestructuras
e Proyectos Urbanos

e Movilidad Sostenible

e Disciplina Urbanistica (si hay derribos)

e Jardineria

e Gestion de Residuos Sdlidos Urbanos y Limpieza

e Ciclo Integral del Agua

e Arquitectura y Servicios Centrales Técnicos, Seccion de Alumbrado
e Calidad y Analisis Ambiental, Contaminacion Acustica y Playas

e Patrimonio Histdrico Artistico, Seccion de Arqueologia (en su caso)
e Bomberos

e Patrimonio

7.- RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA

Modificaciones Sustanciales

» Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir

cambios se requerira en todo caso Documento Corregido.
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» En caso de que los cambios sean sustanciales en la documentacion
propuesta, antes de adoptarlos, por Resolucion del Concejal de Urbanismo
por delegacion del Alcalde:

o Se someterdn a Informacion Publica adicional por el plazo de 20
dias, acompafiados de los informes y alegaciones que sustenten la

modificacion propuesta, en DOGV, prensa escrita y en la Web

municipal.

o Notificacién a los interesados.

Solo se estudiaran las alegaciones referidas a los cambios propuestos, pudiéndose

inadmitir las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente

informados.

8.- INFORMES FINALES
» S °de Asesoramiento Urbanistico y Programacion:
o S Oficina Programacion.
o Seccion Obras de Urbanizacion.
» Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica (OTOU):
o Oficina Técnica.

o Economista.

9.- INFORME PROPUESTA DEL SERVICIO GESTOR

Si no se introducen cambios sustanciales o tras la nueva informacion puablica, en su caso,
se emitird informe propuesta por el servicio gestor del expediente definiendo las

condiciones necesarias para la aprobacion del PAI, de conformidad con todo lo informado

por los respectivos Servicios.

10.- APROBACION DEFINITIVA MUNICIPAL POR ACUERDO DEL PLENO

En caso de que proceda la aprobacion, el contenido del acuerdo plenario sera el siguiente:
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1°.- Aprobar el Programa de Actuacion Integrada en régimen de Gestion por los

Propietarios y designar la condicion de agente urbanizador.

2°.-Aprobar el Proyecto de Urbanizacion, indicando el rgano de seguimiento.

3°.- Estimar/ Desestimar alegaciones.

4°.- Requerir al urbanizador para que en el plazo maximo de 2 meses siguientes a la
notificacién del acuerdo, presente los documentos corregidos de Proyecto de
Urbanizacion y Convenio Urbanistico, condicionando la eficacia del acuerdo al

cumplimiento de este requerimiento.

5°.- El Convenio Urbanistico sera suscrito en el plazo maximo de 15 dias desde que
sea requerido por el Ayuntamiento.

6°.- Advertir al urbanizador que deberd prestar garantia definitiva por el 5% del
importe que corresponda, con caracter previo a la aprobacion del Proyecto de

Reparcelacion.
7°.- Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion.

8°.- Ordenar la publicacion del acuerdo en el BOP indicando n° registro y fecha de
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacién, asi como resefia de la pag.

Web, adjuntando como Anexo el Convenio Urbanistico.

9°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la
plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios municipales competentes.

10°.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a los Servicios

Municipales.
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11.- ACTUACIONES POSTERIORES

Una vez adoptado el acuerdo, el servicio gestor del expediente controlard el cumplimiento

de las previsiones del acuerdo plenario aprobado.

En caso de cumplimiento y presentacion de la documentacion corregida, previa

comprobacion de la adecuacion de la misma solicitando al efecto los informes necesarios

procederd en cumplimiento del propio acuerdo a:

Inscribir el Programa en el Registro Municipal correspondiente.

Publicar en el BOP el acuerdo aprobatorio del PAI, el texto integro del Convenio
de Programacion, n° registro y fecha de inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion.

Insertar la documentacion en la pagina web municipal certificada por el Secretario.
Remitir el Proyecto de Urbanizacion diligenciado al Servicio municipal encargado
del seguimiento de la obra.

Comunicar al Servicio de Gestion Urbanistica la eficacia del acuerdo.

Grafiar en SIGESPA la operacion correspondiente.

* El abono de los importes correspondientes a las publicaciones en Diarios oficiales y

prensa escrita, seran a cargo del solicitante.
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VI).-PROCEDIMIENTO DE GESTION PUBLICA INDIRECTA

El articulo 113 de la LOTUP establece:

“2. “...En ausencia de gestion directa por la Administracion y de gestion por los
propietarios, la condicion de urbanizador podra atribuirse, en régimen de gestion

indirecta, a un particular o empresa mixta. ”

VI. A).- GESTION PUBLICA INDIRECTA CON PLANEAMIENTO

El procedimiento a seguir tiene caracter bifasico, la Fase I: Eleccion de la Alternativa
Técnica y Fase 1l: Designacion del Urbanizador, con el siguiente contenido en cada una de

las mismas.

FASE |: SELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA

1.—SOLICITUD DE INICIO (50 y 121.2 de la LOTUP)

El escrito de solicitud debe integrar el Documento de Inicio con el siguiente contenido:

1.1.- Borrador del Plan

a) Memoria Justificativa.
b) Plano de Situacién actual.

c) Plano de Ordenacion Propuesta.

El borrador del instrumento de planeamiento debe encontrarse siempre
grafiado sobre las lineas oficiales emitidas por la Seccion de Cartografia
Informéatica Municipal, presentando la documentacién en version Auto CAD
2004.

La documentacion técnica que se presente adjunta a la solicitud de inicio del
procedimiento ambiental (DIE y Borrador del Plan) debera aportar una copia
en soporte papel y otra en soporte CD en formatos PDF y DWG.
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La version en formato pdf sera una copia fiel de la edicién impresa entregada
en papel. Cuando el tamafio del pdf completo sea superior a 13MB, el
documento sera fraccionado en el minimo ndmero de pdfs de tamafio inferior a
13MB (siendo este el tamafio maximo de archivo para su inserciéon en la
Plataforma Integrada de Administracion Electronica del Ayuntamiento,
PIAE). Cada documento pdf debera integrar los marcadores que definan su

contenido.

1.2.- Documento Inicial Estratégico, con el siguiente contenido:

a) Los objetivos de la planificacién y descripcion de la problematica sobre la

que actua.

b) El alcance, &mbito y posible contenido de las alternativas del plan que se

propone.
c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagnostico de la situaciéon del medio ambiente y del territorio antes

de la aplicacion del plan en el &mbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos

estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio climatico.

f) Su incardinacién en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y

su incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.

g) Cuando el érgano promotor considere de aplicacion el procedimiento
simplificado de EATE, en los supuestos del art. 46.3 LOTUP, debera
incluirse ademas (art. 50.2 LOTUP):

o Motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado.

o Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar efectos
negativos en el medio ambiente y en el territorio por la
aplicacion del plan.

o Descripcién de las medidas para el seguimiento ambiental del

plan.

h) Plan Participacion Publica (en su caso).
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1.3.-Borrador de Programa:

e Justificacion de la idoneidad de la delimitacion que se propone y definicion
del &mbito de las obras complementarias que garantice la integracion con el

entorno.

e Caracteristicas del terreno afectado y del paisaje, identificando sus
elementos preexistentes mas significativos y sus principales caracteristicas,
tales como edificaciones y sus condiciones tipologicas, caminos, acequias,

cultivos, arbolado e instalaciones de servicios.

¢ Reportaje fotogréfico reciente.

e Garantia de suministro de los servicios publicos definiendo los puntos de
conexion con las redes de servicios publicos existentes y justificacion de su
capacidad para atender la demanda generada en el ambito de programacion,
acreditado mediante informe favorable de las compafiias suministradoras de
servicios (Iberdrola, Gas Natural, Telecomunicaciones, Aguas...).

eEstimacion de los costes de urbanizacién de la actuacion propuesta
conforme al Cuadro de Precios aprobado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 27 de Junio de 2018.

¢ Plazos que se proponen para la ejecucion de la actuacion.

2.- INFORMES DE VIABILIDAD
Emision de informes por los siguientes Servicios, en el plazo de 10 dias:

> Servicio de Planeamiento sobre la propuesta de plan planteada, la
posibilidad de inicio de evaluacién ambiental asi como sobre la necesidad

de solicitar informes externos e internos.

» Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion justificativo de
que la documentacion tanto técnica como juridica presentada estd completa

y en condiciones de admitirse a tramite estableciendo qué Servicios deben
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informar el documento asi como si hay Organismos Sectoriales afectados o

personas interesadas distintas a los propietarios:

o Oficina de Programacion.

o Seccion Obras de Urbanizacion.

3.- ADMISION O INADMISION A TRAMITE

Mediante Resolucion del Concejal de Urbanismo por delegacion de Alcaldia, en el plazo

de un mes (siendo el silencio negativo segln art. 121.3 LOTUP), se procedera a la:

» Inadmisién:

Por deficiencias técnicas o formales.

Por optarse por la Gestion Directa.

» Admision a tramite:

Con la admision a tramite de la solicitud de inicio del procedimiento, se requerira al

solicitante las Notas Simples de los titulares registrales afectados por la actuacion,

necesarias para la continuacion del procedimiento.

Aportadas las notas simples, se seguiran las siguientes reglas:

El Concejal con competencias delegadas en materia de urbanismo notificara a los
propietarios la iniciativa presentada con el objeto de que, en el plazo maximo de
tres meses a contar desde el siguiente al de la recepcion de la notificacion,
manifiesten si tienen voluntad de realizar la actuacién en régimen de gestién por los
propietarios.

En el supuesto de que en el citado plazo no se efectuara manifestacion favorable
por los propietarios que rednan las caracteristicas del articulo 114 de la LOTUP, se
podra continuar con la tramitacion del programa en régimen de gestion puablica
indirecta siguiendo con el apartado 4.

En el supuesto de que se efectuara manifestacion favorable por los propietarios, se
otorgara un plazo de tres meses para que presenten la documentacion necesaria para

iniciar el procedimiento de programacion, en régimen de gestion por los
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propietarios. Una vez presentada la citada documentacion, y en el supuesto de que
se admita a tramite, en la misma resolucion se rechazard la opcion por la gestion

indirecta y se ordenard el archivo del expediente relativo a la gestion indirecta.

4.- FASE PREVIA AMBIENTAL.

Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior, sin que los propietarios
manifiesten su intencidn de realizar la actuacion en régimen de gestion por los propietarios,

se iniciard la tramitacion ambiental.

A la vista de los informes previos se realiza la EATE por la Generalitat VValenciana o por el
Ayuntamiento, conforme al reparto competencial legalmente establecido en el articulo 46
de la LOTUP.

4.a) Si la competencia para la EATE es autonémica:

El OP (el Concejal Delegado de Urbanismo) presenta la solicitud de inicio del
procedimiento ante el OS (Comision Territorial de Urbanismo) que una vez tramitada la
fase previa de los articulos 50 y 51.1 de la LOTUP emitiré:

> EATEO en cuyo caso se emite el DATE (Tramitacion subsiguiente

urbanistica autonémica de los articulos 52 a 56 de la LOTUP)

> EATES en cuyo caso emite el correspondiente IATE, (Tramitacion

subsiguiente urbanistica municipal del articulo 57 de la LOTUP)

4.b).- Si la competencia para la EATE es municipal:

La fase previa de los articulos 50 y 51.1 de la LOTUP se tramita por el Ayuntamiento
(Admision a tramite del documento de inicio, consultas previas por 20 dias habiles a
Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas) y concluye con el acuerdo de
la Junta de Gobierno Local, actuando como OAT, que emite el IATE (el plan no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente y se resuelve favorablemente la EATE por
el procedimiento simplificado), que se publica en el DOGV
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El plazo para la tramitacion de la presente fase es de cuatro meses prorrogables por dos

meses mas, desde que se recibe por el 6rgano ambiental el documento de solicitud.

5- BASES DE PROGRAMACION E INICIO DE CONCURSO DE
ALTERNATIVAS TECNICAS.

5.1.- Procedimiento: (art. 122 LOTUP)

e Decreto del Concejal de encargo de la elaboracion de las Bases de Programacion.

e Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en el plazo de 1 mes de:
o Aprobacion de las bases de programacion y publicacion de las mismas en la
web municipal.
o Inicio de procedimiento de seleccion de Alternativas Técnicas mediante la
publicacion del anuncio de licitacion en el DOGV y en el DOUE.
El contenido del anuncio sera el definido en el articulo 123.3.

El plazo de presentacion de alternativas serd de tres meses desde la
publicacion de la convocatoria en el DOGV.

5.2.- Contenido de la Documentacién a presentar (art. 111.2 y 3 LOTUP).

5.2.1.- Capacidad juridica y solvencia técnica.

a.- Documentacion acreditativa de la capacidad y personalidad juridica del

concursante y si procede su representacion, asi como de la solvencia técnica
y profesional. (Anexo Il. Ay C).

5.2.2.- Alternativa técnica: (art. 111.2 y 3 LOTUP).

a.- Documento de planeamiento completo que defina la situacion actual e
incluya una propuesta de ordenacién para el &mbito del Programa, con la
documentacion sectorial que resulte necesaria (Estudio de Integracion
Paisajistica, Estudio de Inundabilidad, etc).
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b.- Proyecto de Urbanizacion en los términos definidos en el articulo 175 de
la LOTUP segin el documento “Contenido minimo de los Proyectos de
Urbanizacién Integrantes de la Alternativa Técnica de los PAIS” aprobado
por acuerdo plenario de fecha 28 de junio de 2018. Los precios
descompuestos y presupuesto de ejecucion material se aportaran con arreglo
al cuadro de precios de urbanizacién aprobado por Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 27 de Junio de 2018, sin perjuicio de que con ocasion de
la proposicion juridico econdémica se puedan presentar ajustes o
modificaciones de la valoracion economica del Proyecto debidamente

justificada.

c.- Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion
de la actuacion con su entorno, incluyendo plano total de la actuacion
reflejando el &mbito de la unidad y de las obras complementarias necesarias

para la integracion.

d.- Inventario preliminar de construcciones y plantaciones, cuya demolicion,
destruccién o erradicacion exija la urbanizacion, identificando si hay

inmuebles protegidos.

6.- INFORMACION PUBLICA DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS. (124.1 de la

LOTUP)

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, todas las Alternativas
Técnicas presentadas se someteran a informacion puablica por un periodo
minimo de cuarenta y cinco dias habiles, y a consultas con las administraciones
publicas afectadas, solicitindose asimismo informe de los distintos Servicios

municipales competentes en materia de obras de urbanizacién y planeamiento.

Debera notificarse el sometimiento a informacion publica de las Alternativas
Técnicas a los titulares registrales, catastrales y de derechos afectados por la

actuacion propuesta.

Deberéa publicarse el correspondiente anuncio en el DOGV y en un diario no

oficial de gran difusién en la ciudad de Valencia (art. 53 LOTUP), asi como en
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la web municipal a los efectos de presentacion de alegaciones por un periodo

minimo de cuarenta y cinco dias.

Se grafiard el ambito de las Alternativas Técnicas en el SIGESPA por la

Seccidn de Obras de Urbanizacion.

7.- RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA

En el supuesto de haberse seguido el procedimiento ambiental simplificado,
mediante decreto del Concejal con competencias delegadas en materia de
urbanismo se designara una Comision Técnica que, en el plazo maximo de tres
meses, ponderara las alegaciones e informes aportados al expediente, y valorara
las alternativas técnicas presentadas por aplicacion de los criterios establecidos
en las bases de programacion.

En el supuesto de que deba seguirse el procedimiento de evaluacion ambiental
ordinario, tras las actuaciones anteriores y la propuesta de la Comisién Técnica,
se remitira la documentacion de todas las Alternativas Técnicas junto con el
expediente de evaluacion ambiental y territorial estratégica al 6rgano ambiental,
identificando aquella alternativa que se propone seleccionar, con el objeto de
que emita una declaracion ambiental y territorial estratégica Unica en el plazo

méaximo de tres meses.

Si como resultado de las alegaciones o informes remitidos, se pretenden
introducir variaciones sustanciales en la Alternativa Técnica seleccionada por la
Comision Técnica, mediante resolucion del Concejal de Urbanismo se volvera a
someter la documentacion a informacion puablica por un periodo de veinte dias

habiles.

8.- ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO DE SELECCION DE LA ALTERNATIVA
TECNICA.

Finalizadas las anteriores actuaciones, el Ayuntamiento Pleno seleccionara la
Alternativa Técnica, conforme a los criterios de adjudicacién establecidos en
las Bases de Programacion, en el plazo maximo de seis meses a contar desde la

finalizacion del plazo para su presentacion (plazo que se entendera suspendido
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en aquellos supuestos en que la Alternativa Técnica precise EATEO, hasta que

se notifique la declaracion ATE).

e EIl acuerdo de seleccion de la Alternativa Técnica (no el de aprobacion del
instrumento de planeamiento) se notificard a los interesados y a quienes

hubiesen presentado Alternativas Técnicas y se publicara en el BOP.

El contenido del acuerdo Plenario sera el siguiente:

1°.- Estimar/ Desestimar las alegaciones.

2°.- Seleccionar la Alternativa Técnica X elegida para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucion correspondiente, al haber obtenido la mejor puntuacion conforme a los
criterios fijados en las Bases de Programacion con las correcciones y

modificaciones parciales que proceda.

3°.-Aprobar provisionalmente/definitivamente el Instrumento de Planeamiento. En
caso de aprobacion definitiva autonémica, en el momento de su remision de
recordard a Conselleria que no procede la publicacion del Plan en tanto no sea

designado el agente urbanizador.

4°.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacion indicando el Servicio encargado del

seguimiento.

5°.- Aprobar el desarrollo del PAI conforme a al régimen de gestion indirecta, con
indemnizacion al proponente de la AT seleccionada conforme a lo previsto en el
articulo 130 de la LOTUP.

6°.- La eficacia del acuerdo de aprobacion de la Alternativa Técnica seleccionada
quedara condicionada a la subsanacion en el plazo de 2 meses de los documentos
integrantes de la misma y a la aprobacion autondmica del instrumento de

planeamiento en aquellos supuestos en que se modifique la ordenacion estructural.
7°.- Publicar el acuerdo en el BOP.

8°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas

actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la
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plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para dictar resolucion declarando que el urbanizador ha presentado la
documentacion correspondiente, subsanando las deficiencias sefialadas e
incorporando las correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez

comprobada tal circunstancia por los Servicios municipales competentes.

Contra la seleccion de la AT, podra interponerse:

a) Recurso de reposicion en el plazo maximo de un mes ante el mismo érgano

que la selecciond.

b) Recurso Contencioso Administrativo en el plazo maximo de dos meses ante

el Juzgado de lo Contencioso Administrativo.

Contra la aprobacion del Planeamiento (sea provisional o definitiva) no cabe recurso
alguno porque no adquiere eficacia hasta la publicacion del Plan que se realizard con

ocasion de la designacidn de la condicion de agente urbanizador.

FASE I1: ADJUDICACION DE LA CONDICION DE URBANIZADOR

9.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS Y
EVALUACION DE LAS MISMAS.

9.1.- Contenido de la Proposicion Juridico-Econdmica.

SOBRE A:

Documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos para contratar con
la Administracion: (articulo 140.1 ay d de la LCSP)

e Declaracion responsable que se ajustara al formulario del “Documento

Europeo Unico de Contratacion” (DEUC) junto al formulario municipal

Modelo L-1, alojados en la Plataforma de Contratos del Sector Publico del

Estado, en el “Perfil del Contratante del Ajuntament de Valéncia”.
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SOBRE B-1:

valor.

Documento acreditativo de haber constituido la garantia provisional en su

Caso.

Criterios de valoracion no automatica o dependientes de un juicio de

Mejoras ofrecidas sobre aspectos medioambientales o sociales vinculados al

objeto del contrato, en los términos previstos en las bases

SOBRE B-2: Criterios de valoracién automatica.

Cargas de la actuacion y su coste maximo total, en los términos enunciados
en el articulo 144 de la LOTUP.

Definicion, en su caso, de las cargas de actuacion referidas en el art. 145
LOTUP, justificando la imputacion a los propietarios individuales

correspondientes.

Coeficiente de canje y correlativa valoracion del suelo efectuada por una

empresa tasadora homologada por el Banco de Espafia.

Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion
integrada, determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y
compromisos establecidos en el mismo y el plazo total de ejecucion de la

actuacion. (Anexo | A).

En este sobre se integrard& documentos que sirven para completar la

documentacion anterior, de conformidad con el articulo 111.4 pero a los que no

se les otorga puntuacion y que son:

e Modalidad de retribucién del urbanizador
e Memoria de viabilidad econémica.

e Memoria de sostenibilidad econémica.
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9.2.- Presentacion de proposiciones juridico-economicas:

Acuerdo de la Junta de Gobierno Local por el que se inicia el
procedimiento de designacion de la condicion de urbanizador, otorgando un
plazo minimo de 52 dias habiles para presentar Proposiciones Juridico-
Econdmicas a la Alternativa Técnica seleccionada, desde la publicacion en
el DOGV.

Publicacién del acuerdo en: DOUE, DOGV Yy en el Perfil del Contratante.

9.3.- Evaluacion de las Proposiciones Juridico Econémicas:

En el plazo méaximo de los veinte dias habiles siguientes al de finalizacion
de presentacion de proposiciones juridico-econémicas, se constituira la
Mesa de programacion que procedera a la apertura de los sobres A y a la
calificacion de la documentacion administrativa presentada por los
concursantes.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, se dara tres dias para subsanarla.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, se rechazara directamente la proposicién. La
falta de resguardo acreditativo de la garantia provisional, se considerara
vicio sustancial.

Una vez calificada la documentacion administrativa, se procedera de la

siguiente forma:

- Si solo fueran tenidos en cuenta para la adjudicacion los criterios
automaticos de puntuacion, en la misma sesion de la Mesa de Programacion

ésta celebrara el acto publico de apertura de los sobres B.

- Si para la adjudicacion se tiene en cuenta también los criterios no
automaticos de puntuacion, se procedera a la apertura de los sobres con las

plicas que tienen el citado contenido de valoracion (B.1).

En este caso si estos criterios tuvieran una puntuacion mayor que la

correspondiente a los criterios evaluables de forma automatica, se nombrara
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a un comité de expertos al que correspondera realizar la evaluacion de las

ofertas de conformidad con lo previsto en el articulo 146.2 a) de la LCSP.

Asimismo, se fijard fecha para la apertura de los sobres con un contenido
automatico de valoracion, que tendré lugar en el plazo méaximo de un mes a
contar desde dicha fecha (B.2).

La Mesa de Programacion, podra solicitar los informes internos o externos
que considere necesario sobre el contenido de las proposiciones Juridico-

Econdmicas.

La Mesa de Programacion, podra requerir a los licitadores para que, en el
plazo maximo de diez dias hébiles, aclaren la documentacion presentada,
subsanen la omitida o completen la que sea insuficiente.

La Mesa de Programacion, cuando reciba los informes solicitados o haya
transcurrido el plazo méximo para su emision, formulara propuesta de
valoracion y puntuacion de cada una de las proposiciones juridico-
economicas, o de declarar desierta la licitacion.

La Mesa de Programacion esta facultada para proponer la introduccion de
aquellas modificaciones parciales que estime oportunas en los documentos

integrantes de la Proposicién Juridico-Econdmica.

10.- DESIGNACION DEL URBANIZADOR Y APROBACION DEL PROGRAMA

La Junta de Gobierno Local, una vez resueltas las alegaciones que en su
caso se hubieren formulado, y en el plazo maximo de diez dias seleccionara
y designara provisionalmente la condicion de urbanizador, o declarara
desierta la licitacion y lo notificara a los interesados.

Si las modificaciones introducidas en la Proposicion Juridico-Econdmica
fueran sustanciales o alteraran el equilibrio economico de la proposicion
presentada por el licitador, éste tendra derecho a renunciar a la propuesta de
adjudicacién del Programa a su favor, manifestandolo asi por escrito en el
plazo preclusivo de diez dias habiles.

Dentro del plazo de los quince dias hébiles siguientes a la notificacion de

la adjudicacion provisional, los licitadores que no hubieran sido designados
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provisionalmente como urbanizador, la AIU y el propietario Unico podran
formular alegaciones sobre la seleccion de la Proposicion Juridico-
Econdmica.

e Transcurrido dicho plazo, la Junta de Gobierno Local adjudicara
definitivamente la condicion de agente urbanizador y declara aprobado el

Programa.

El contenido del acuerdo de adjudicacion definitiva y aprobacion del PAI sera el

siguiente:

1°.-Adjudicar la condicion de urbanizador del Programa de Actuacién Integrada

para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion.

2°.- Declarar aprobado definitivamente el programa de Actuacion Integrada para el

desarrollo de la Unidad de Ejecucion correspondiente.

3°.- Requerir al urbanizador para que en el plazo maximo de los 2 meses siguientes
a la notificacion del acuerdo, presente los documentos corregidos de la Proposicion
Juridico Econdmica ajustados a los informes emitidos por los Servicios
condicionando la eficacia del presente acuerdo al cumplimiento de este

requerimiento.

4°.- Emplazar al urbanizador electo para que, en el plazo maximo de quince dias,
desde gue sea requerido por el Ayuntamiento, en el momento adquiera eficacia el
acuerdo de conformidad con el apartado anterior, proceda a la firma del Convenio

de programacion.

5°.- Advertir al urbanizador que debera prestar garantia definitiva del 5% del
importe correspondiente con caracter previo a la aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion.

6°.- Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion.

7°.- Ordenar la publicacion de este acuerdo en el BOP (sefialando n° registro y
fecha de inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion, adjuntando como

Anexo el Convenio Urbanistico) y en el Perfil del Contratante.

8°.- Ordenar la publicacion en el BOP de las normas urbanisticas del Planeamiento
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integrante de la Alternativa Técnica para su eficacia. En caso de que la aprobacién
del Plan haya sido autondémica se requerira a Conselleria para que proceda a su

publicacion.

9°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la
plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios municipales competentes.

10°.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a los Servicios

Municipales.

Este acuerdo sera objeto de notificacion a los titulares registrales y catastrales afectados
por la actuacidn, al resto de interesados en el expediente y, en todo caso, a los licitadores

que hubieran participado en el concurso.

Contra el mismo podran interponerse los recursos administrativos establecido en la
legislacion de régimen juridico de las AAPP si bien el apartado primero ademas esta
sometido al régimen especial de revision y regimenes alternativos de resolucion de

conflictos regulados en la legislacion de contratos del Sector Publico.

11.- ACTUACIONES POSTERIORES

Una vez adoptado el acuerdo, el Servicio Gestor del expediente controlara el cumplimiento

de las previsiones del acuerdo plenario aprobado.

En caso de cumplimiento y presentacion de la documentacion corregida, previa
comprobacion de la adecuacion de la misma solicitando al efecto los informes necesarios

procederd en cumplimiento del propio acuerdo a:
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e Remitir el Proyecto de Urbanizacién diligenciado al Servicio municipal encargado
del seguimiento de la obra.

e Requerir al urbanizador para firmar el Convenio en el momento queden
subsanadas las deficiencias advertidas.

e Inscribir el Programa en el Registro Municipal correspondiente.

e Publicar en el BOP y en el perfil del contratante.

e En caso de que el Plan sea de aprobacion municipal, se publicara en el BOP las
normas urbanisticas del Planeamiento para su eficacia y se remitiran a Conselleria.
En caso de que se trate de un Planeamiento de aprobacién definitiva autondmica,
se comunicara a la Conselleria la procedencia de su publicacion.

e Insertar la documentacion en la pagina web municipal certificada por el Secretario.

e Comunicar al Servicio de Gestion Urbanistica la entrada en vigor del Programa.

e Grafiar en SIGESPA la operacion correspondiente.

* El abono de los importes correspondientes a las publicaciones en Diarios oficiales y

prensa escrita, serdn a cargo del urbanizador.
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VI. B).-GESTION PUBLICA INDIRECTA SIN PLANEAMIENTO

El procedimiento a seguir tiene caracter bifasico, la Fase I: Eleccion de la Alternativa
Técnica y Fase Il: Designacion del Urbanizador, con el siguiente contenido en cada una de

las mismas.

FASE |: SELECCION DE LA ALTERNATIVA TECNICA

1.-SOLICITUD DE INICIO (50 y 121.2 de la LOTUP)
El escrito de solicitud debe integrar el Documento de Inicio con el siguiente contenido:

1.1.- Borrador de Programa:

e Justificacion de la idoneidad de la delimitacion que se propone y definicién
del &mbito de las obras complementarias que garantice la integracion con el

entorno.

e Caracteristicas del terreno afectado y del paisaje, identificando sus
elementos preexistentes mas significativos y sus principales caracteristicas,
tales como edificaciones y sus condiciones tipoldgicas, caminos, acequias,

cultivos, arbolado e instalaciones de servicios.

¢ Reportaje fotografico reciente.

e Garantia de suministro de los servicios publicos definiendo los puntos de
conexion con las redes de servicios publicos existentes y justificacion de su
capacidad para atender la demanda generada en el ambito de programacion,
acreditado mediante informe favorable de las compafias suministradoras de
servicios (lberdrola, Gas Natural, Telecomunicaciones, Aguas...).

eEstimacion de los costes de urbanizacion de la actuacion propuesta
conforme al Cuadro de Precios aprobado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 27 de Junio de 2018.

¢ Plazos que se proponen para la ejecucion de la actuacion.
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2.- INFORMES DE VIABILIDAD

Emision de informes por los siguientes Servicios, en el plazo de 10 dias:

» Servicio de Planeamiento para justificar si se ajusta o no a las previsiones
del planeamiento aprobado asi como informes internos y/o externos que

deban solicitarse.

» Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion justificativo de
que la documentacion tanto técnica como juridica presentada estd completa
y en condiciones de admitirse a tramite estableciendo qué Servicios deben
informar el documento asi como si hay Organismos Sectoriales afectados o

personas interesadas distintas a los propietarios:

o Oficina de Programacion.

o Seccidon Obras de Urbanizacion.

3.- ADMISION O INADMISION A TRAMITE

Mediante Resolucion del Concejal de Urbanismo por delegacion de Alcaldia, en el plazo

de un mes (siendo el silencio negativo segln art. 121.3 LOTUP), se procedera a la:
» Inadmision:

e Por deficiencias técnicas o formales.

e Por optarse por la Gestion Directa.
» Admision a tramite:

Con la admision a tramite de la solicitud de inicio del procedimiento, se requerira al
solicitante las Notas Simples de los titulares registrales afectados por la actuacion,

necesarias para la continuacion del procedimiento.
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Aportadas las notas simples, se seguiran las siguientes reglas:

4.

El Concejal con competencias delegadas en materia de urbanismo notificara a los
propietarios la iniciativa presentada con el objeto de que, en el plazo maximo de
tres meses a contar desde el siguiente al de la recepcion de la notificacion,
manifiesten si tienen voluntad de realizar la actuacién en régimen de gestién por los
propietarios.

En el supuesto de que en el citado plazo no se efectuara manifestacion favorable
por los propietarios que reunan las caracteristicas del articulo 114 de la LOTUP, se
podra continuar con la tramitacion del programa en régimen de gestién puablica
indirecta siguiendo con el apartado 4.

En el supuesto de que se efectuara manifestacion favorable por los propietarios, se
otorgara un plazo de tres meses para que presenten la documentacién necesaria para
iniciar el procedimiento de programacién, en régimen de gestion por los
propietarios. Una vez presentada la citada documentacion, y en el supuesto de que
se admita a tramite, en la misma resolucion se rechazara la opcion por la gestion

indirecta y se ordenara el archivo del expediente relativo a la gestion indirecta.

BASES DE PROGRAMACION E INICIO DE CONCURSO DE

ALTERNATIVAS TECNICAS.

4.1.- Procedimiento: (art. 122 LOTUP)

Decreto del Concejal de encargo de la elaboracion de las Bases de Programacion.

Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en el plazo de 1 mes de:

o Aprobacion de las bases de programacion y publicacion de las mismas en la
web municipal.

o Inicio de procedimiento de seleccién de Alternativas Técnicas mediante la
publicacién del anuncio de licitacion en el DOGV y en el DOUE.

El contenido del anuncio sera el definido en el articulo 123.3.
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El plazo de presentacion de alternativas sera de tres meses desde la

publicacion de la convocatoria en el DOGV.

4.2.- Contenido de la Documentacion a presentar:

4.2.1.- Capacidad juridica y solvencia técnica.

a.- Documentacion acreditativa de la capacidad y personalidad juridica del
concursante y si procede su representacion, asi como de la solvencia técnica

y profesional. (Anexo 1. Ay C)

4.2.2.- Alternativa técnica: (art. 111.2y 3 LOTUP).

a.- Plano de ordenacion del ambito de actuacion previamente aprobada. Es
decir: Identificacion del documento de planeamiento que regule la

ordenacién pormenorizada a desarrollar.

b.- Proyecto de Urbanizacion en los términos definidos en el articulo 175 de
la LOTUP segln el documento “Contenido minimo de los Proyectos de
Urbanizacion Integrantes de la Alternativa Técnica de los PAIS” aprobado
por acuerdo plenario de fecha 28 de junio de 2018. Los precios
descompuestos y presupuesto de ejecucion material se aportaran con arreglo
al cuadro de precios de urbanizacién aprobado por Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 27 de Junio de 2018, sin perjuicio de que con ocasion de
la proposicion juridico econdémica se puedan presentar ajustes o
modificaciones de la valoracion economica del Proyecto debidamente

justificada.

c.- Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion
de la actuacion con su entorno, incluyendo plano total de la actuacion
reflejando el &mbito de la unidad y de las obras complementarias necesarias

para la integracion.

d.- Inventario preliminar de construcciones y plantaciones, cuya demolicion,
destruccion o erradicacion exija la urbanizacion, identificando si hay

inmuebles protegidos.
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5.- INFORMACION PUBLICA DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS: (124.1 de
la LOTUP)

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, todas las Alternativas
Técnicas presentadas se someteran a informacion puablica por un periodo
minimo de cuarenta y cinco dias habiles, y a consultas con las administraciones
publicas afectadas, solicitindose asimismo informe de los distintos Servicios

municipales competentes en materia de obras de urbanizacion y planeamiento.

Debera notificarse el sometimiento a informacion publica de las Alternativas
Técnicas a los titulares registrales, catastrales y de derechos afectados por la

actuacion propuesta.

Deberéa publicarse el correspondiente anuncio en el DOGV y en un diario no
oficial de gran difusion en la ciudad de Valéncia (art. 53 LOTUP), asi como en
la web municipal a los efectos de presentacion de alegaciones por un periodo

minimo de cuarenta y cinco dias.

Se grafiard el &mbito de las Alternativas Tecnicas en el SIGESPA por la

Seccidn de Obras de Urbanizacion.

6.- RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA:

Mediante decreto del Concejal con competencias delegadas en materia de
urbanismo se designara una Comision Técnica que, en el plazo maximo de tres
meses, ponderara las alegaciones e informes aportados al expediente y valorara
las alternativas técnicas presentadas por aplicacion de los criterios establecidos

en las bases de programacion.

Si como resultado de las alegaciones o informes remitidos, se pretenden
introducir variaciones sustanciales en la Alternativa Técnica seleccionada por la
Comision Técnica, mediante resolucion del Concejal de Urbanismo se volvera a
someter la documentacion a informacion publica por un periodo de veinte dias

habiles.
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7.- ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO DE SELECCION DE LA ALTERNATIVA
TECNICA:

e Finalizadas las anteriores actuaciones, el Ayuntamiento Pleno seleccionara la
Alternativa Técnica,, conforme a los criterios de adjudicacion establecidos en
las Bases de Programacion, en el plazo méximo de seis meses a contar desde la

finalizacion del plazo para su presentacion.

e El acuerdo de seleccion de la Alternativa Técnica se notificara a los interesados
y a quienes hubiesen presentado Alternativas Técnicas y se publicara en el
BOP.

El contenido del acuerdo Plenario serd el siguiente:

1°.- Estimar/ Desestimar las alegaciones.

2°.- Seleccionar la Alternativa Técnica X para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucion correspondiente, al haber obtenido la mejor puntuacion conforme a los
criterios fijados en las Bases de Programacién con las correcciones y

modificaciones parciales que proceda.

3°.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacién indicando el Servicio encargado del

seguimiento.

4°.- Aprobar el desarrollo del PAI conforme a al régimen de gestion indirecta, con
indemnizacién al proponente de la AT seleccionada conforme a lo previsto en el
articulo 130 de la LOTUP.

5°.- La eficacia del acuerdo de aprobacion de la Alternativa Técnica seleccionada
quedara condicionada a la subsanacion en el plazo de 2 meses de los documentos

integrantes de la misma.
6°.- Publicar el acuerdo en el BOP.
7°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
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Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la
plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado
expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones 'y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios municipales competentes.

Contra el citado acuerdo, podré interponerse:

a) Recurso de reposicion en el plazo maximo de un mes ante el mismo érgano que

la selecciond.

b) Recurso Contencioso Administrativo en el plazo maximo de dos meses ante el

Juzgado de lo Contencioso Administrativo.

FASE 11: ADJUDICACION DE LA CONDICION DE URBANIZADOR

8.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS Y
EVALUACION DE LAS MISMAS.

8.1.- Contenido de la Proposicion Juridico-Econdmica:

SOBRE A:

Documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos para contratar con
la Administracion: (articulo 140.1 ay d de la LCSP)
e Declaracion responsable que se ajustara al formulario del “Documento
Europeo Unico de Contratacion” (DEUC) junto al formulario municipal
Modelo L-1, alojados en la Plataforma de Contratos del Sector Publico del
Estado, en el “Perfil del Contratante del Ajuntament de Valéncia”.
e Documento acreditativo de haber constituido la garantia provisional, en su

Caso.
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SOBRE B-1: Criterios de valoracion no automatica o dependientes de un juicio de

valor.

Mejoras ofrecidas sobre aspectos medioambientales o sociales vinculados al

objeto del contrato, en los términos previstos en las bases de programacion.

SOBRE B-2: Criterios de valoracién automatica.

Cargas de la actuacion y su coste méaximo total, en los términos enunciados
en el articulo 144 de la LOTUP.

Definicion, en su caso, de las cargas de actuacion referidas en el art. 145
LOTUP, justificando la imputacién a los propietarios individuales

correspondientes.

Coeficiente de canje y correlativa valoracion del suelo efectuada por una

empresa tasadora homologada por el Banco de Espafia.

Los plazos que se proponen para la ejecuciéon del programa de actuacion
integrada, determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y
compromisos establecidos en el mismo y el plazo total de ejecucion de la
actuacion. (Anexo | A)

En este sobre se integrard documentos que sirven para completar la

documentacién anterior, de conformidad con el articulo 111.4 pero a los que no

se les otorga puntuacién y que son:

e Modalidad de retribucién del urbanizador.
e Memoria de viabilidad econémica.

e Memoria de sostenibilidad econdmica.

8.2.- Presentacion de proposiciones juridico-economicas:

Acuerdo de la Junta de Gobierno Local por el que se inicia el

procedimiento de designacion de la condicion de urbanizador, otorgando un
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plazo minimo de 52 dias habiles para presentar Proposiciones Juridico-
Econdmicas a la Alternativa Técnica seleccionada, desde la publicacion en
el DOGV.

Publicacion del acuerdo en: DOUE, DOGV Yy en el Perfil del Contratante.

8.3.- Evaluacion de las Proposiciones Juridico Econémicas:

En el plazo maximo de los veinte dias habiles siguientes al de finalizacion
de presentacion de proposiciones juridico-econdmicas, se constituira la
Mesa de programacion que procedera a la apertura de los sobres Ay a la
calificacion de la documentacién administrativa presentada por los
concursantes.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, se dara tres dias para subsanarla.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, se rechazara directamente la proposicién. La
falta de resguardo acreditativo de la garantia provisional, se considerara
vicio sustancial.

Una vez calificada la documentacion administrativa, se procederd de la

siguiente forma:

- Si solo fueran tenidos en cuenta para la adjudicacion los criterios
automaticos de puntuacion, en la misma sesion de la Mesa de Programacion

ésta celebrara el acto publico de apertura de los sobres B.

- Si para la adjudicacion se tiene en cuenta también los criterios no
automaticos de puntuacion, se procedera a la apertura de los sobres con las

plicas que tienen el citado contenido de valoracion (B.1).

En este caso si estos criterios tuvieran una puntuacion mayor que la
correspondiente a los criterios evaluables de forma automatica, se nombrara
a un comite de expertos al que correspondera realizar la evaluacion de las

ofertas de conformidad con lo previsto en el articulo 146.2 a) de la LCSP.

Asimismo, se fijard fecha para la apertura de los sobres con un contenido

automatico de valoracion, que tendra lugar en el plazo maximo de un mes a
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contar desde dicha fecha (B.2).

La Mesa de Programacion, podra solicitar los informes internos o externos
que considere necesario sobre el contenido de las proposiciones Juridico-
Econdmicas.

La Mesa de Programacion, podra requerir a los licitadores para que, en el
plazo maximo de diez dias hébiles, aclaren la documentacion presentada,
subsanen la omitida o completen la que sea insuficiente.

La Mesa de Programacion, cuando reciba los informes solicitados o haya
transcurrido el plazo maximo para su emision, formulard propuesta de
valoracion y puntuacion de cada una de las proposiciones juridico-
econdmicas, o de declarar desierta la licitacion.

La Mesa de Programacion esta facultada para proponer la introduccion de
aquellas modificaciones parciales que estime oportunas en los documentos

integrantes de la Proposicion Juridico-Econdmica.

9.- DESIGNACION DEL URBANIZADOR Y APROBACION DEL PROGRAMA

La Junta de Gobierno Local, una vez resueltas las alegaciones que en su
caso se hubieren formulado, y en el plazo maximo de diez dias seleccionara
y designard provisionalmente la condicion de urbanizador, o declarara
desierta la licitacion y lo notificara a los interesados.

Si las modificaciones introducidas en la Proposiciéon Juridico-Econdmica
fueran sustanciales o alteraran el equilibrio econdémico de la proposicion
presentada por el licitador, éste tendra derecho a renunciar a la propuesta de
adjudicacién del Programa a su favor, manifestandolo asi por escrito en el
plazo preclusivo de diez dias habiles.

Dentro del plazo de los quince dias habiles siguientes a la notificacion de
la adjudicacion provisional, los licitadores que no hubieran sido designados
provisionalmente como urbanizador, la AIU y el propietario Unico podran
formular alegaciones sobre la seleccion de la Proposicion Juridico-

Econdmica.
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e Transcurrido dicho plazo, la Junta de Gobierno Local adjudicara
definitivamente la condicion de agente urbanizador y declara aprobado el

Programa.

El contenido del acuerdo de adjudicacion definitiva y aprobacion del PAI sera el

siguiente:

1°.-Adjudicar la condicion de urbanizador del Programa de Actuacion Integrada

para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion.

2°.- Declarar aprobado definitivamente el programa de Actuacion Integrada para el

desarrollo de la Unidad de Ejecucion correspondiente.

3°.- Requerir al urbanizador para que en el plazo maximo de los 2 meses siguientes
a la notificacion del acuerdo, presente los documentos corregidos de la Proposicion
Juridico Econdmica ajustados a los informes emitidos por los Servicios
condicionando la eficacia del presente acuerdo al cumplimiento de este

requerimiento.

4° - Emplazar al urbanizador electo para que, en el plazo maximo de quince dias,
desde que sea requerido por el Ayuntamiento, en el momento adquiera eficacia el
acuerdo de conformidad con el apartado anterior, proceda a la firma del Convenio

de programacion.

5°.- Advertir al urbanizador que debera prestar garantia definitiva del 5% del
importe correspondiente con caracter previo a la aprobacion del Proyecto de

Reparcelacion.

6°.- Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion.

7°.- Ordenar la publicacion del acuerdo en el BOP (sefialando n° registro y fecha de
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion, adjuntando como Anexo el

Convenio Urbanistico) y en el perfil del Contratante.

8°.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal Delegado de
Urbanismo y Vivienda para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la

plena efectividad y ejecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado

83



expresamente para declarar que el urbanizador ha presentado la documentacion
correspondiente, subsanado las deficiencias sefialadas e incorporado las
correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez comprobada tal

circunstancia por los Servicios municipales competentes.

9°.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a los Servicios

Municipales.

Este acuerdo sera objeto de notificacion a los titulares registrales y catastrales afectados
por la actuacion, al resto de interesados en el expediente y, en todo caso, a los licitadores

que hubieran participado en el concurso.

Contra el mismo podran interponerse los recursos administrativos establecido en la
legislacion de régimen juridico de las AAPP si bien el apartado primero ademas esta
sometido al régimen especial de revision y regimenes alternativos de resolucion de

conflictos regulados en la legislacion de contratos del Sector Publico.

10.- ACTUACIONES POSTERIORES

Una vez adoptado el acuerdo, el Servicio Gestor del expediente controlara el cumplimiento

de las previsiones del acuerdo plenario aprobado.

En caso de cumplimiento y presentaciébn de la documentacion corregida, previa
comprobacion de la adecuacion de la misma solicitando al efecto los informes necesarios

procedera en cumplimiento del propio acuerdo a:

e Remitir el Proyecto de Urbanizacién diligenciado al Servicio municipal encargado
del seguimiento de la obra.

e Requerir al urbanizador para firmar el Convenio en el momento queden
subsanadas las deficiencias advertidas.

e Inscribir el Programa en el Registro Municipal correspondiente.

e Publicar en el DOGV y BOP.
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e Insertar la documentacion en la pagina web municipal certificada por el Secretario.
e Comunicar al Servicio de Gestion Urbanistica la entrada en vigor del Programa.

o Grafiar en SIGESPA la operacion correspondiente.

* El abono de los importes correspondientes a las publicaciones en Diarios oficiales y

prensa escrita, seran a cargo del urbanizador.
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ANEXO I: PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

A)

EN CUANTO LOS PLAZOS

En relacion con los plazos maximos, totales y parciales, que se propongan para el

desarrollo de la actuacion integrada se hacen las siguientes consideraciones:

Se incluira una propuesta de calendario para el desarrollo del Programa en sus distintas

fases, distinguiendo expresamente los plazos méaximos que se proponen para:

B)

La fase administrativa previa, que comprende, como minimo, la presentacion de los
textos refundidos correspondientes al documento de planeamiento, al Proyecto de
Urbanizacion y a la Memoria corregida de Programa; el inicio, en su caso, del
procedimiento de publica concurrencia para la seleccion del empresario
constructor; la acreditacion ante el Ayuntamiento de la practica de las
notificaciones a los propietarios afectados para que manifiesten expresamente su
voluntad de adherirse al Programa; el sometimiento a informacion publica del
Proyecto de Reparcelacion, y la presentacion del texto refundido, elevacion a
escritura publica e inscripcion registral del mismo.

La fase de ejecucion material de las obras de urbanizacion, indicando expresamente
el plazo maximo para la formalizacion del acta de replanteo e inicio de las obras de
urbanizacion a contar desde la notificacion al urbanizador de la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion, asi como los plazos parciales para la ejecucion de las
obras de urbanizacion en sus distintas fases y el plazo maximo total para su

finalizacion.

EN CUANTO LA MODALIDAD DE RETRIBUCION

Modalidad de retribucion al urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la

correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucién en terreno.
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- A efectos de valoracion del suelo se debera aportar informe de valoracion
realizado por una empresa tasadora homologada por el Banco de Espafia.

- Para el caso de que el concursante proponga la modalidad retribucion en
terrenos, informacion sobre la posibilidad de optar por la retribucion en
metalico, asi como el modo, condiciones y plazo para el ejercicio de dicha
opcion.

- Para el caso de que el concursante proponga la modalidad retribucion en
metélico, informacion sobre la posibilidad de optar por la retribucion en
terrenos, indicando el modo, condiciones y plazo para el ejercicio de dicha
opcion, o bien acreditacién de que concurre alguna de las causas legalmente
previstas que justifican la imposicion por el Programa de la retribucion en
metalico o en terrenos con caracter obligatorio.

e Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el
planeamiento que incidan en la determinacion del derecho a la adjudicacion de
parcela de resultado, tales como la superficie minima y demés pardmetros
urbanisticos exigidos a la parcela minima edificable, indice de edificabilidad neta,
aprovechamiento subjetivo y superficie minima de terreno de origen necesarios

para resultar adjudicatario de finca de resultado independiente o de cuota indivisa.

C) LAS MAGNITUDES ECONOMICAS

El importe de las magnitudes econémicas se expresaran siempre IVA excluido, y no

podran superar los topes maximos que a continuacién se establecen:

1. Presupuesto de Licitacion (PL), que debera incluir el coste de las obras de
urbanizacion de la unidad o unidades de ejecucidn objeto de programacion, obras

de conexion e integracion territorial.

Debera desglosarse en las partidas correspondientes a cada uno de los conceptos
establecidos en el articulo 110 b) de la LOTUP, indicando para cada una de ellas
sus correspondientes mediciones, precios unitarios y precios descompuestos,
fijdndose expresamente el Presupuesto de Ejecucion Material de las obras de

urbanizacion (PEM).
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El Presupuesto de Licitacion serd el resultado de aplicar sobre el Presupuesto de
ejecucion material los gastos generales (como maximo, el 13% del PEM) vy el

beneficio industrial del empresario constructor (como méaximo, el 6% del PEM).

Coste de redaccion de proyectos y direccion de obras (CP), que comprende los
honorarios técnicos devengados por la redaccion y direccion de los diferentes
proyectos tecnicos (entre otros, instrumentos de planeamiento, Proyecto de
Urbanizacion y direccion técnica de las obras, coordinacion de la seguridad y salud,
control de calidad de las obras de urbanizacion, etc., debiendo especificarse los
correspondientes a cada proyecto, incluidos sus gastos de tramitacion, y respecto
del Proyecto de Reparcelacion su elevacion a escritura publica e inscripcion en el

Registro de la Propiedad.

El importe de los honorarios técnicos no podra superar en ningun caso el maximo
establecido en las tablas orientativas que se encuentren vigentes, aprobadas por el

respectivo Colegio oficial.

Gastos de Gestion del urbanizador (GG), calculados en un porcentaje sobre el
Presupuesto de licitacion y coste de redaccién de proyectos y direccion de obra, que

en ningln caso podra superar el 17%:

Dentro de los gastos de gestion, se incluiran los relativos a:

e El mantenimiento y conservacion de la urbanizacion durante el periodo que
corresponda hasta su recepcion por la administracion.

e Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion
de las actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

e Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de
actuacién integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes
del urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcion de las obras o el

cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.
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e Dentro de los gastos de gestion del urbanizador debera destinarse, al menos,
un 2%, aplicado sobre el Presupuesto de licitacion, a sufragar los honorarios
devengados por los informes externos, técnicos y juridicos, que el
Ayuntamiento pueda solicitar por considerarlos necesarios para la adopcion
de los acuerdos de programacion, planeamiento y gestion y ejecucion de
este Ultimo. De no hacerse uso o0 no agotarse esta partida, la cuantia sobrante
se descontara de los gastos de urbanizacion definitivos con motivo de la
aprobacion de la Cuenta de Liquidacion Definitiva del Proyecto de

Reparcelacion.

4. Beneficio Empresarial del urbanizador (BE), calculado en un porcentaje sobre la
suma de los conceptos previstos en los apartados 1, 2 y 3 anteriores, que en ningun

caso podré superar el 10%.

5. Cargas de urbanizacion (CU) que el urbanizador se compromete a repercutir, como

maximo, a los propietarios afectados.

Su importe en ningln caso podra superar la cuantia que resulte de incrementar el
Presupuesto de licitacion en un 22%. Esta prevision opera como limite cuantitativo
global y adicional, que debera cumplirse conjuntamente con los limites parciales
previstos en los apartados anteriores.

Las cargas de urbanizacion que fije la Proposicion economico-financiera no
incluyen las indemnizaciones ni otras cargas de urbanizacion variables, dado que
éstas no deben determinarse por la concurrencia de ofertas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento, con motivo de la adopcion del acuerdo de aprobacién y
adjudicacion del Programa, fije su cuantia de forma provisional, asumiendo o
corrigiendo la estimacion preliminar, todo ello a resultas de su cuantificacion

definitiva en el Proyecto de Reparcelacion.
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6.

D)

Coeficiente de canje, que es la parte alicuota del aprovechamiento objetivo,
expresado en tanto por uno, que corresponde al urbanizador en concepto de
retribucién en suelo respecto a los propietarios acogidos a dicha modalidad de

retribucion.

Precio del suelo a efectos de canje, expresado en euros por metro cuadrado de techo
urbanizado (€/m?t), tenido en cuenta para calcular el coeficiente de canje. El
aspirante a urbanizador facultativamente podrd acompafiar a su Proposicién
econdmico-financiera una tasacién del valor de repercusion del suelo en el ambito
programado, suscrita por técnico competente, que justifique el precio del suelo
establecido en su propuesta.

Estimacidn preliminar de la repercusion unitaria por metro cuadrado de suelo (x
€/m2s) y de techo (x €/m2t) de las indemnizaciones y demds cargas de
urbanizacion variables, con la advertencia de que serdn revisados y fijada su

cuantia definitiva como motivo de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

EN CUANTO LAS GARANTIAS:

Deberan prestarse en cualquiera de las formas previstas en la legislacion de
contratos del sector publico, con las especialidades definidas en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 21 de Noviembre de 2008,
publicado en el BOP de 11 de diciembre de 2008 sobre las normas de

funcionamiento de la caja municipal de depdsitos.

Sin perjuicio de la justificacion concreta que proceda en cada caso, procedera exigir
garantia provisional en los supuestos de gestion por los propietarios y gestion
indirecta cuando la Alternativa Técnica del PAI lleve documento de Planeamiento,
por considerar que debe garantizarse la seriedad de la oferta en aras a evitar que se

guede aprobado un planeamiento sin su posterior ejecucion.
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ANEXO II: CAPACIDAD Y SOLVENCIA

A) Documentos acreditativos de la capacidad y personalidad juridica del concursante

y, Si procede, su representacion:

A.1) Cuando se trate de personas fisicas 0 empresarios individuales, Documento
Nacional de Identidad del firmante de la proposicion o documento que haga sus veces,
mediante fotocopia compulsada. En caso de ciudadanos extranjeros, permisos de residencia

y de trabajo, igualmente mediante fotocopia compulsada.

A.2) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se
acreditara mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acta
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona

juridica de que se trate.

A.3) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Union Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el
Espacio Econémico Europeo se acreditard por su inscripcion en el registro procedente de
acuerdo con la legislacién del Estado donde estan establecidos, 0 mediante la presentacion
de una declaracion jurada o un certificado, de acuerdo con las disposiciones comunitarias

de aplicacion.

Los deméas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con
informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o
de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa. En
estos supuestos, ademas deberan justificar mediante informe que el Estado de procedencia
de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la
contratacion con los entes del sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en forma
sustancialmente analoga. Dicho informe sera elaborado por la correspondiente Oficina
Econdmica y Comercial de Espafia en el exterior y se acompafiara a la documentacion que
se presente. En los contratos sujetos a regulacion armonizada se prescindira del informe
sobre reciprocidad en relacion con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre

Contratacion Puablica de la Organizacién Mundial de Comercio.
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A.4) Cuando la solicitud fuera suscrita por persona distinta del licitador, escritura
de poder otorgado a su favor, bastanteada por Letrado de la Asesoria Juridica Municipal,

acompafada de declaracién de vigencia del mismo.

A.5) Los empresarios que deseen concurrir integrados en una union temporal de
empresas deben indicar los nombres y circunstancias de los empresarios que suscriben la
solicitud, la participacién de cada una de ellas, designando la persona o entidad que,
durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la representacion de la union ante el
Ayuntamiento, debiendo acompafiar un compromiso por escrito de constituirse

formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del Programa.

A.6) Testimonio judicial o certificacion administrativa acreditativa de que el
licitador no se halla incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas en

la legislacion sobre contratos del sector publico.

Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente,
podrd ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad

administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

A.7) La acreditacion de que el licitador se encuentra al corriente de sus
obligaciones tributarias y con la seguridad social impuestas por las disposiciones vigentes,
se efectuara por el propio Ayuntamiento de conformidad con lo establecido en la

legislacion sobre procedimiento administrativo comun.
A.8) Alta en el IAE y declaracion de vigencia de la misma.

A.9) Escrito detallando nombre, direccién o razén social, nimero de teléfono,

numero de fax y direccion de correo electronico.

A.10) Cualesquiera otros documentos exigidos en las Bases Particulares de

programacion.

Los documentos referidos se presentaran en copia legalizada por Notario, para el

caso de que no se presente el original.
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B) Documentos acreditativos de los requisitos de solvencia econdmica y financiera del

concursante

B.1) Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios relacionado
con el desarrollo y promocion de actuaciones parecidas a la que es objeto de concurso, por

importe igual o superior al exigido en el anuncio de licitacion.

B.2) En los casos en que resulte apropiado, justificante de la existencia de un
seguro de indemnizacion por riesgos profesionales por importe igual o superior al exigido

en el anuncio de licitacion.

B.3) Patrimonio neto, o bien ratio entre activos y pasivos, al cierre del Gltimo
ejercicio economico para el que esté vencida la obligacion de aprobaciéon de cuentas

anuales por importe igual o superior al exigido en el anuncio de licitacion.

B.4) Cualesquiera otros documentos establecidos en las Bases Particulares de

programacion.

C) Documentos acreditativos de los requisitos de solvencia técnica y profesional del

concursante

C.1) Presentacion de una relacion de los Programas de Actuacién Integrada

promovidos o gestionados por el concursante.

C.2) Indicacion del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura organizativa
del urbanizador, que vaya a participar en la gestion del Programa de Actuacion Integrada, y
especialmente de los responsables del control de calidad. Debera incluirse la
documentacion acreditativa de la titulacion del equipo técnico redactor y asesor, que
deberd estar integrado, como minimo, por un técnico superior competente para la

elaboracion del correspondiente proyecto y un licenciado en Derecho.

C.3) Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccion del

urbanizador.

C.4) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de
su personal directivo durante los tres ultimos afios, acompafiada de la documentacion

justificativa correspondiente.
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C.5) Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico con el que cuente el

urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.

C.6) Declaracion de las medidas adoptadas para controlar la calidad durante el
desarrollo y ejecucion del Programa de Actuacion Integrada, incluyendo los medios de

estudio e investigacion de los que se disponga.

C.7) Declaracion de las medidas de gestion medioambiental que el concursante esta

dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucion del Programa de Actuacion Integrada.

En todo caso resultara obligatoria la presentacion de las declaraciones a que se

refieren los anteriores apartados C.6) y C.7).

- Los concursantes extranjeros tendran que adjuntar una declaracion de
sometimiento expreso a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que, de manera directa o indirecta, pudieran surgir durante
el procedimiento de adjudicacion y durante el desarrollo y despliegue del Programa de
Actuacion Integrada, con renuncia expresa, si procede, al fuero jurisdiccional extranjero
que pudiera corresponderle. (ya no esta en la LOTUP, pero si en el articulo 140.1 f) de la

nueva ley de contratos)

- Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no estuviera en
condiciones de presentar las referencias solicitada por el ayuntamiento, podra acreditar su
solvencia técnica y profesional basandose en la solvencia de otras entidades, con
independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos entre ellos, habiendo de
demostrar en este caso ante el Ayuntamiento que contarad con los medios necesarios para la
ejecucion del Programa de Actuacion Integrada, presentando los compromisos o
documentos de analoga naturaleza que hayan suscrito entre ambos. Lo anterior se aplicara,

en todo caso, cuando concurra a la licitacion una agrupacién de interés urbanistico.

- La justificacion de la solvencia técnica y profesional de las agrupaciones de
interés econdmico, uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de personas
naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al concurso podra basarse en los

requisitos de solvencia de, al menos, uno de sus miembros.
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