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Introduccio

Davant el compromis adquirit per I'Ajuntament de Valéncia de millorar la qualitat dels
servicis que es presten als ciutadans i les ciutadanes, i com a resultat de les accions
formatives realitzades per la Regidoria de Govern Interior, sorgix I'elaboracié d'esta
Guia Informativa: Qué necessite saber préviament per a implantar una activitat?

La implantacié o obertura de qualsevol activitat de caracter comercial, industrial,
professional o de servicis que es desenvolupe en el terme municipal de Valéencia ha
de ser posada en coneixement de I'Ajuntament per a obtindre, si escau, la pertinent
autoritzacio municipal.

El Servici d'Activitats s'encarrega de realitzar la intervencié administrativa de la
implantacio i funcionament de les activitats d'iniciativa privada que tinguen incidéncia
ambiental, aixi com activitats recreatives, d'oci i d'espectacles publics.

El Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Valéncia i els seus instruments de
desenvolupament, constituixen el marc basic regulador del planejament urbanistic
qgue delimita primariament les facultats que integren el contingut del dret de propietat
en relacio a la utilitzacié i la transformacio de terrenys i construccions, segons la seua
classificacio i qualificacié urbanistica.

Esta guia esta dirigida a la ciutadania, a les persones emprenedores, professionals i
agents de l'edificacié. Es una eina d'informacio i consulta en relacio a la compatibilitat
urbanistica i la implantacio d'activitats.

En el primer apartat, s'explica com accedir a [I“Informe de Circumstancies
Urbanistiques” i com consultar la regulaci6é dels usos compatibles, segons el
planejament urbanistic, instrument de desenvolupament i dictamens de la Comissio
d'Unificacié de Criteris.

En el segon apartat, es relacionen les limitacions de I'Us per la seua incidéncia
ambiental, i les restriccions d'emplacament d'activitats recreatives i d'espectacles
publics que estan obligades a mantindre una distancia respecte de les activitats del
mateix tipus.

En el tercer apartat, en compliment de les ordenances municipals, s'indiquen les
condicions de l'edificacié6 més rellevants, com per exemple quina altura lliure ha de
tindre el local o quines condicions ha de complir una eixida de fums.

Finalment, en els annexos es poden consultar les normes sobre I'obligacido de
disposar d'una dotaci®6 minima d'aparcament, i les nomenclatures, conceptes i
classificacio d'usos del Titol VII del Pla General d'Ordenacié Urbana.
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1. Necessite consultar el planejament

Per a consultar les circumstancies urbanistiques i el planejament d'aplicacié d'una
parcel-la cal emprar el “Mapa Interactiu d'Urbanisme” disponible en el Geoportal de
I'Ajuntament de Valéncia, accessible en la url: https://geoportal.valencia.es/home/.

Vhﬁlb MUNTAMENT AJUNTAMENT TRAMITS WEBS MUNICIPALS LA CIUTAT NOTICIES
¥ DE VALENCIA

Servicis que et poden interessar o

Mapes interactius del terme municipal de Valéncia, classificats per tipus dinformacio.

Q

Auvis legal Pl. de I'Ajuntament, 1 46002 Valéncia Tel.:96 3525478 informacion@valencia.es

En el Mapa Interactiu d'Urbanisme pot extraure [“Informe de Circumstancies
Urbanistiques” de la parcel-la cadastral, amb informacié del Pla General d'Ordenacié
Urbana (PGOU) i I'instrument de desenvolupament, els usos permesos i els prohibits.

[+ info MAPA INTERACTIU D’URBANISME]
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L'accés a esta informacié es realitza per a una determinada ubicacié, cal indicar el

carrer i un numero de policia, o la referencia cadastral de la parcel-la en la casella de
“Buscar adrecga”.

0,375 39,470 Grados

En clicar sobre qualsevol punt de la parcel-la es mostrara un menu desplegable on

pot prémer en “Més informaci6” i obtindra [I“Informe de Circumstancies
Urbanistiques”, en format PDF.

Exemple

INFORME DE CIRCUMSTANCIES
wonameioevamcs  URBANISTIQUES DADES CADASTRALS

C ! Cadery o Pirgl fore —
hoe do Demamvolepamcs Uchd { Vivende [s822108  J[vs2r520  |[RiBERA || I

INFORMACIO CARTOGRAFICA PARTICO URBANISTICA e s nisine
o o33 I I |[50733 ]34 ]

INFORMACIO URBANISTICA:

DOCUMENT URBAMKSTIC.

e & Qs
BOE 14/01/1989 - DOGV 03/04/1993 | [mr1276) - PEPRI L. St Francese. AP201 /82 80P 180193 N U ]
CLASSIFICACIO.

[(sU)suelo Urbano [ = |
SUNFICACIO:

fa 1C. Historico Protegido C.V. UNIVER -SANT FRANCESC ]

lg%g;&m T | | ]

AT

SIQ;D{C'G’S D& PARC%L LA
S W 21 Mo ) Tecasgi v

e 1 o o1
Informe Lineas
m e

O ssusies s
[Consuita Especifica |

N D iy i are o
[PROTEGIDO3 - ] [—

[:?, e ; J T

[ |
E= = 1= )
COSSOS | ELEMENTS IXENTS:
APARCAMENTS: [ﬁo serd exigible reserva ]
OBSERVACIONS;

o

4 1 de novembre / 2019)
3 Municigal, 6n [ data 0 1a seea emissio, | o 16 caracies vincuiant 2 FAge 5 van! QU 1013 deQuAAreTT CemAEaTa
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Segons |

a) Si la casella
correspon al Pla General d'Ordenacio Urbana.

Exemple

“Instrument de Desenvolupament” esta

Informe de Circumstancies Urbanistiques” I'accés a la informacié s'obté aixi:

buida, la informacio

DADES CADASTRALS

Ael_Cads

Aef._Plinc

Hirmen

|?421an? [vdzrraa || ;:‘.;RT

|

PARTICIO URBANISTICA:

Suparticie grafica () Mo oé [ars Subparcal- i Supest

subpaical i () Fullis) Sérn

926.16 ||z |E ||s20.3 ||3s

INFORMACIO URBANISTICA:

DOCUMENT URBANISTIC:

Irsgrurert g Oesernig ugarrest

=

| BOE 14/01/1989 - DOGV 03/051993

cmssmcmm

ssificaca del 5 Sislema Ginera

g |ISUJ$L|BID Urbano

QUALIFICACIO:

Oualilicaciy Litanisl ci

[(ENS-1)Ensanche /\

s Glotal o Damirant Permesos | Paodibits

Elements Protegits

[(Rpt.)Residencial pluritamiliar U[m 6.17 Norm. Urb. )

US0s:

Us Espacilic J5s Pames

09 | Prodi s

CONDICIQNS DE PARCEL LA (An. 6 18 Nnn'n Urb.)

Agregscia Dbligatiia

Inrnrme Lmeas

Sug Min (1 mils {0, 385 gt
[12000] (500 | foo I—

|[An. 5.7 n.wU PGOu|

M. mEcun / Ared reparhrien

/ 4

CONDICIONS DE VOLUM (At 6.19 Nom. Urb.):

I,

[Consulta Especifica |

Per a consultar el régim d

Usos Permesos i Prohibits”,

apareix el namero

d'article de les Normes Urbanistiques del Pla General.
No obstant aix0, cal comprovar les modificacions dels diversos articles en la

pagina web seguent:

[+ info NORMES URBANISTIQUES PLA GENERAL |

MODIFICACIONS]
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b) Si la casella “Instrument de Desenvolupament” esta omplida, s'obté el “Codi

d'ldentificacié” del document (només els numeros. Per exemple: RI1276
“1276”), necessari per a consultar en la web.
Exemple

DADES CADASTRALS

Ret_Cadastral Ret. Planol Carres Nimero

5822108 |[YJ2752D  |[RIBERA |[6

PARTICIO URBANISTICA:

Superficie grafica (m?) Nomixe de parts Subparcel 3 Supert subparcel i (m?)  Full{s) Serie €

[307.33 [ IE |[307.33 |[34 |
INFORMACIO URBANISTICA:
DOCUMENT URBANlSTIC m _— \

[eoe 7470171989 - DOGV 0305/1993 Q| [(ri1276) - PEPRI Univ.-st Francesc. AP20111102. BOP 1801783 NN.UU. )
CLASSIFICACIO: — T
Classificacio ded SI S |
SV N

[(CHP-131)C. Historico Protegido C.V. UNIVER -SANT FRANCESC _/ |

o Dominant Usos Permesos i Prohibits Elements Protegits

m = — | |
USos

CONDICIONS DE PARCEL LA:

Sop. Min (m?) Faca Min (m)  Rectangle nscrit (m)  Anole Limils (0. sexa)  Ocupacio

Usos Permescs | Prahibits

Mmc ions y peol. edit
Aaregacid Obligatdria L

Tac
PROTEBIDO2A

S'introduix el codi anterior en l'opcié “Numero d'Arxiu” i en l'apartat “Any”
s'activa l'opcio “Tots”, clic a “cercar” i s'obtenen els documents de planejament
urbanistic que actualment ja es troben escanejats (en format pdf).

[+ info INSTRUMENTS APROVATS]

nnnnn

Exemple
AJUNTAMENT TRAMITS | GESTIONS LA CIUTAT NOTICIES
§ -B ATENCIO

o@' CIUTADANA

Documentacio Pla
General d'Ordenacio

URBANISME | VIVENDA Instruments aprovats

Urbanisme Descripcio | ‘ Urbana de Valéncia
\nlc? . NG, andiu: |12?6 ‘ = Accedir

Noticies

Campanyes municipals Any de publicacié: | Tots v

Tauler d'Edictes Tipus de tramitacid: igg; - v

Tramits 2003

Data de publicaci ooy
2005
2006
2007
2008
2009
2010
201
2012 ¥

Impresos urbanisme

Ordenances Data inicial (dd/mm.

]
I

Informacio urbanistica
Data final (dd/mm/a;

Plans de pariicipacio publica
Instruments en tramit Opcions de la ba

Instruments aprovats L
N° maxim de docur|

v

Planejament urbanistic

2013
» Programes cercaren 2014 | |iera de los seleccionados  ®) Todos a la vez
. . 2015
Gestio Urb. Reparcel-lacio b
Obres i Infraestructures . Any:2019 | 2017
Projectes urbans = Aprovats 2018
2019

Novetats PAls
Registre de Programes i AlU
Comissié d'Unificacio

1922 - 030011‘2018}’“ IMPLANTAR US ESPORTIU EN ZONES VERDES.

2005 - 03001/2018/000343 - OTRO.- INCREMENT NOMBRE D'HABITATGES PLA
PARCIAL "FONT SAN LLUIS"
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AJUNTAMENT

Urbanisme

Inici

Noticies

Campanyes municipals
Tauler d'Edictes
Tramits

Impresos urbanisme
Ordenances
Informacio urbanistica
Plans de participacio publica
Instruments en tramit

Instruments aprovats

v

Planejament urbanistic

v

Programes

Gestid Urb. Reparcel-lacio
Obres i Infraestructures
Projectes urbans
Novetats PAls

Resultat de la cerca

Exemple
TRAMITS | GESTIONS LA CIUTAT
y TI
i i [\

[

= Num. Arxiu: 1278
= Tipus de tramitacié: Totes
= Aprovats

1276 - PEPRI UNIVERSITAT SAN-FRANCESC

S'han mostrat 1 documents

NOTICIES

ATENCIO
# CIUTADANA

“B

Utilitats

« fornar

Les normes urbanistiques i ordenances es publiquen en el Butlleti Oficial de la
Provincia, on es consulta el text normatiu sobre usos permesos o prohibits i
condicions de compatibilitat segons la “Qualificacié Urbanistica” de la parcel-la.

Exemple

AJUNTAMENT

Inici

Noticies

Campanyes municipals
Tauler d'Edictes
Tramits

Impresos urbanisme
Ordenances

Informacié urbanistica
Plans de participacio pliblica
Instruments en tramit
Instruments aprovats

v

Planejament urbanistic

v

Programes

Gestid Urb. Reparcel-lacié
Obres i Infraestructures
Projectes urbans

Novetats PAls

Registre de Programes i AlU
Comissio d’Unificacio

» Participacio

AUMSA

URBANISME | VIVENDA

Urbanisme

TRAMITS | GESTIONS WEBS MUNICIPALS

| &kt

PEPRI UNIVERSITAT SAN-FRANCESC

LA CIUTAT

Servici: Planejament
Seccié: Administrativa
Num. Arxiu: 1276

Descripcio: PEPRI UNIVERSITAT SAN-FRANCESC

Acord d'aprobacié definitiva :

T BDF del acuerdo: 1276 [BOP 18-01-93] par (220

Fecha publicacion en el BOP: 18/01/1933

Dc mentacion

H lKD

Documentaci6 técnica:
PEPRI UNIVERSITAT SAN-FRANCESC

Texto
 \emoria (/2 0 474010 )

¥ Ordenanzas (225 4927kb.)

X Ordenanzas ANEXOS 1Y 11 (229 7350Kb )

NOTICIES

H ‘5 ATENCIO
& CIUTADANA

Utilitats

= Tornar
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Seguint I'exemple il-lustrat, a continuaciéo s'accedix a I'“Acord d'aprovacié
definitiva”, del Pla Especial de Proteccio i Reforma Interior del Barri de Sant
Francesc, publicat en el BOP num. 14, de 18 de gener de 1993.

Exemple
N1 BUTLLETI OFICIAL | BOLETIN OFICIAL
18-1-93 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 3

Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
Servicio de Planeamiento

Acrticulo 0.2.- Objeto del plan especial.

La finalidad del presente plan especial es proceder a la revision del hasta
ahora vigente, cumplimentando los objetivos de ordenacidn urbanistica
sobre publicacion de las Ordenanzas del Plan Especial sefialados por el Plan General para el dmbito del Barrio de Universitat-Sant
de Proteceidn y Reforma Interior del Barrio de San Francese. Dichos objetivos se recogen en la ficha de caracteristicas CV-1
Francesc., Ciutat Vella que forma parte del anexo | (fichas de caracteristicas de los
ANUNCIO dmbitos de planeamiento de desarrollo en suelo urbano) de las Normas

Urbanisticas del Plan General de Valencia,

Anuncio del Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley Reguladora

de las Bases de Régimen Local, 7/85 de 2 de abril, se publican las Las presentes Ordenanzas del Plan Especial de Proteccién y Reforma
presentes ordenanzas que fueron aprobadas definitivamente junto al Plan Interior del Barri de Universitat-Sant Francesc serin de aplicacion en todo
Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Barrio de San Francesc, por el dmbito delimitado en los planos de ordenacion.

el Excelentisimo Ayuntamiento pleno en 20 de noviembre de 1992, y que

se ranscriben integramente a continuacidn.
Indice:

1. Titulo preliminar.
- Capitulo dnico.

2. Titulo primero: El régimen general del suelo.

- Capitulo primero: EIP. E. P. R | del Barrio de Universitat-Sant Francese
como dmbito de planeamiento de desarrollo del Plan General de Valencia,

- Capitulo segundo: Calificacién urbanistica.

A los efectos de precisar la delimitacion del drea de actuacion, tal como
establece el articulo 232 del Reglamento de Planeamiento, debe
considerarse el hecho de que la finca recayente al lado exterior de la calle
Xitiva, cual es la Plaza de Toros deshorda el dmbito grafiado en los planos,
va que su parcela posee una considerable 10n. Se considerard que, en
cuanto a objetivos v alcance del presente plan, que dicho edificio,
declarado monumento histdrico-artistico, obra del arquitecto Sebastidn
Monledn, queda incluido en el dmbito del documento, asi como los
espacios libres anejos.

De acuerdo con lo establecido por el P.G.OLU, el edificio y parcela aneja

de la Estacion del Norte queda fuera del dmbito del presente plan.
3. Titwlo segundo: Del desarrollo del plan especial.
Avrticulo 0.3.-De la documentacion del plan especial
4. Titlo tercero: De la ejecucion del planeamiento.
Son documenios integranies del presente plan especial:
5. Titnlo cuarto: De las condiciones generales de la edificacion.
a) Memoria informativa.
6. Titulo quinto: De las condiciones particulares de los usos y de la b) Memoria justificativa.
edificacion en los distintos dmbitos de calificacion urbanistica. ¢) Ordenanzas reguladoras de los usos del suelo y de la edificacion.
. Normas de Proteccion del Parimonio Cultural. Catdlogo de Conjuntos,
- Capitulo primero: Area de calificacidn urbanistica CHP-131. Edificios y Elementos Protegidos.
- Capitulo segundu._Ama de calificacion urbanistica CHP-132. d) Estudio econdmico y financiero.
- Capitulo tereera: Area de calificacion urbanistica CHP-133. &) Plan de etapas.
- Capitlo cuarto: .3_ue.1 de calificacién urbanistica CHP-134. 1y Planos de ordenacion.
- Capitulo quinto: Area de calificacion urbanistica CHP-135
- Capitulo sexto: Area de calificacion urbanistica CHP-136.
- Capitulo séptimo: Los sistemas generales.
- Capitulo octavo: Los sistemas locales.

Titulo primero. Del régimen general del suelo.

Capitulo primero. El Plan Especial de Proteccidn y de Reforma
Interior del Barrio de Universitat-Sant Francese como dmbito de
7. Titulo sexto: De las Normas de Proteccién del Patrimonio Cultural. plancamiento de desarrollo del Plan General de Valencia.

En este document, per a la qualificacié urbanistica “CHP-131- Barri Historic
d'Universitat - Sant Francesc, el regim d'usos i les condicions de compatabilitat
esta regulat en I'*Article 5.2 Usos”.
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Comissio d’Unificacio de Criteris Tecnics

La Comissié d'Unificacié de Criteris Técnics va ser creada per acord del Ple de
'Ajuntament en sessi6é ordinaria de 30 de mar¢ de 2017. Entre les diverses funcions
atribuides destaca basicament emetre dictamen sobre les consultes tecniques que se
li formulen i fixar criteri técnic unificat. Els dictamens d'esta Comissié sén vinculants i
es publiquen en la web municipal d'urbanisme.

[+ info COMISSIO D’UNIFICACIO]

Destaquen els dictamens seguents, corresponents a la compatibilitat d'Us, en
referéncia a la implantacio d'activitats per ser Us diferent del residencial habitatge:

Consideracié de I’us terciari comercial compatible amb habitatge (Tco 1) en
zona industrial, en relacio6 a I’art. 6.54 del Pla General d’Ordenaci6é Urbana

En zones d'industries i magatzems, i en relacié amb el que es disposa en l'article 6.54
de les Normes Urbanistiques del Pla General d'Ordenacié Urbana, cal contemplar la
possibilitat d'utilitzacié d'edificis d'Us exclusiu amb caracter terciari, per la qual cosa
tenint en compte la logica compatibilitat entre els usos terciaris comercials i els
industrials, en estos ambits de zonificacio industrial cal admetre la implantacié d'usos
terciaris compatibles amb habitatge (Tco.1) en edificis d'Us exclusiu amb més d'una
planta.

*  Comissié d'Unificaci6 de Criteris Técnics. Dictamen 5/2018 “Consideracié de I'Us terciari
comercial compatible amb habitatge (Tco 1) en zona industrial”

Usos compatibles en Edificacio residencial privada ER-2 en Pla Parcial PRR-1
Ademus

L'article 5.12 de les Ordenances de I'Homologacid sectorial modificativa del Sector
PRR-1 “Ademus” ha d'interpretar-se en el sentit d'ampliar la compatibilitat d'usos
terciaris en la planta baixa dels edificis residencials de la zona, admetent tots els usos
compatibles amb habitatge indicats en les Normes Urbanistiques del PGOU per a la
tipologia EDA Edificacié Oberta, tant terciaris com dotacionals (art. 6.23), evitant aixi
restriccions d'usos freturosos de fonament i considerant la relacié d'usos compatibles
gue s'establix en el citat precepte com merament exemplificativa.

*  Comissio d’Unificacié de Criteris Técnics. Dictamen 6/2018 “Usos compatibles en Edificacio
residencial privada ER-2 en Pla Parcial PRR-1 Ademus”
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ADVERTENCIA:

Els edificis i locals, per radé de I'is i la localitzacio, disposaran d'una
dotacié minima d'aparcament conforme al Pla General.

Les nomenclatures dels usos, Rpf, Tco..., corresponen als conceptes i
classificacié d'usos del Titol Seté del Pla General.

Estos conceptes poden contindre condicions per a la implantacio de les
activitats com la superficie, la grandaria del carrer i la ubicacio.

En Annexos | i Il es transcriu el text articulat del Pla General.
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2. Necessite consultar limitacions d’us

Carrega termica

No es consideraran compatibles en edificis d'Us residencial aquelles activitats que
tinguen una carrega termica mitjana ponderada superior a les dos-centes mega
calories per metre quadrat (200 Mcal/m?).

*  Ordenanca Reguladora d’Obres d’Edificacié i Activitats de I'Ajuntament de Valéncia, BOP
nam. 168, de 16 de juliol de 2012, “Article 55. Carrega termica”

Limitacions acustiques d'activitats en edificis residencials

No es permetra la instal-lacié d'activitats en locals d'edificis d'is dominant residencial
o d'Us mixt amb (s residencial quan, per la instal-lacié, funcionament o I'is de
maquines amb motor o sense, aparells d'ambientaci6 musical o implantacié d'usos,
s'arribe a un nivell d'emissié sonora superior a 90 dBA.

* Ordenanca Reguladora d’Obres d’Edificacié i Activitats de I’Ajuntament de Valéncia, BOP
nam. 168, de 16 de juliol de 2012, “Article 57. Limitacions acustiques d'activitats en edificis
residencials”

Tlnels, ponts de llavat

Els tanels i ponts de llavat s'autoritzaran exclusivament en locals situats en planta
baixa en edificis sense vivendes o situats en patis d’'una illa de cases sense
edificacions damunt. Hauran de disposar d'una zona d'espera, abans de I'entrada al
tunel o al pont de llavat, amb una capacitat minima per a deu vehicles.

* Ordenanga Reguladora d’Obres d’Edificacié i Activitats de I'’Ajuntament de Valéncia, BOP
nam. 168, de 16 de juliol de 2012, “Article 61. Tunels, ponts de llavat i estacions de servici”
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Instal-lacio d'establiments publics amb limitacions urbanistiques per les seues
condicions acustiques

Les discoteques, sales de festa, sales de ball, locals d'exhibicions especials i totes
aguelles activitats amb nivells sonors d'emissid _a l'interior del local de cent quatre
decibels A (104 dBA), no es podran ubicar en edificis d'Us dominant residencial o d'ds
mixt amb Us residencial, ni a l'interior dels patis d’'una illa de cases, ni a les zones
d’interblocs.

Els pubs i cafeteries amb ambientacié musical hauran de comptar amb una superficie
minima accessible per al public directament, exclosa zona de barra, lavabos o
magatzem, de cinquanta metres quadrats utils (50 m2 (tils)

*  Ordenanga Reguladora d’Obres d’Edificacié i Activitats de I'Ajuntament de Valéncia, BOP
nam. 168, de 16 de juliol de 2012, “Article 63. Instal-laci6 d'establiments publics amb
limitacions urbanistiques per les seues condicions acustiques”

Trasters de lloguer en edificis residencials

Es considerara no compatible la implantacié de I'is generic de Lloguer de Trasters en
edificacio6 residencial.

Excepcionalment, caldria admetre trasters situats en edificacié residencial quan es
complisquen les condicions seguents:

- que I'is del traster estiga vinculat a I'is Residencial Habitatge, Us principal de
I'edificacio.

- La seua condici6 com a local de risc especial estiga vinculada a la de risc baix
segons Taula 2.1 Classificacié dels locals i zones de risc especial integrats en edificis,
és a dir, superficie construida inferior a 100 m?.

*  Comissié d’Unificacié de Criteris Técnics. Dictamen 4/2018 de ““Limitacions per a ubicacio de
trasters de lloguer en edificis residencials”
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Consultes d’ubicacio

Aquells establiments publics que, de conformitat amb I'Ordenanca de Proteccio contra
la Contaminacio Acustica o la normativa urbanistica especifica, tinguen restringit el
seu emplacament per [l'obligatorietat de mantindre una determinada distancia
respecte d’altres activitats del mateix tipus, hauran de sol-licitar a I'Ajuntament, amb
caracter previ, la consulta d'ubicacié que possibilite la seua implantacio.

La consulta d'ubicacié haura d'anar acompanyada pel planol d'emplagament i per la
memoria descriptiva de l'activitat.

Les consultes d'ubicaci6 emeses per I'Ajuntament tenen un caracter merament
informatiu i no originaran drets a favor dels sol:licitants ni de tercers.

*  Ordenanga Reguladora d’Obres d’Edificacié i Activitats de I'Ajuntament de Valéncia, BOP
nam. 168, de 16 de juliol de 2012, “Article 28. Consultes d’ubicaci¢”

Activitats amb ambientaciéo musical en el municipi de Valéncia

En zones d'Us dominant residencial i a fi d'evitar efectes acumulatius, no s'autoritzara
la implantacié d'activitats destinades a discoteca, sala de festa, sala de ball,
café — teatre, café — concert, café — cantant, locals d'exhibicions especials, pubs, aixi
com bars, cafeteries, restaurants, salons de banquets i similars que compten amb
ambientacidé _musical si distaren un radi inferior a 65 metres, comptats des de
qualsevol de les seues portes d'acces, fins a les de qualsevol altra activitat d'est tipus
que compte amb la preceptiva llicéncia municipal d'obertura en vigor o bé amb
llicéncia d'obres per a la seua instal-lacio o sol-licitud de llicéncia municipal d'obra o
obertura en tramit, llevat que formen part d'una activitat d'Us terciari hoteler (Tho.).

*  Normes Urbanistiqgues del Pla General d’Ordenacié Urbana Valéncia, BOE nim. 12, de 14
gener de 1989 i Modificaci6 BOP num. 8, de 10 de gener de 1998, “Article 7.5. “in fine” Us
Terciari (T)”
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Activitats recreatives i d’espectacles publics en els barris del Carme, Mercat i
Velluters

La limitacié respecte de la implantacié d'activitats que disten un radi inferior a 65
metres, recollida en l'article 7.5 "in fine” de les normes urbanistiques del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Valéncia, s'estendra en I'ambit d'aplicacié dels plans especials
de proteccio6 i reforma interior dels barris del Carme, Mercat i Velluters, a excepci6 del
carrer Guillem de Castro i avinguda de I'Oest, aixi mateix, a les activitats de pubs,
bars, cafeteries i similars (exceptuant restaurants), encara _gque no _compten amb
ambientacié musical, conforme es contemplen estes activitats en la normativa
reguladora d'espectacles, establiments publics i activitats recreatives.

[+ info PLANOL PEPRI CARMEN]

[+ info PLANOL PEPRI MERCAT]

[+ info PLANOL PEPRI VELLUTERS]

*  Codi ldentificaci6: 1561, 1578 i 1576.
Instrument de Desenvolupamet: Modificacio Ordenances (Disposicio Adicional) del Pla
Especial de Proteccié i Reforma Interior (PEPRI) del Barri del Carmen, BOP nim. 283, de 28
de novembre de 2002; dels Barris Velluters i Mercat, BOP num. 112, de 13 de maig de 2003.

AVIS: Este apartat es modificara amb el Pla Especial de Protecci6 de Ciutat
Vella en tramitacié que inclou limitacions en determinades activitats com bars,
restaurants, cafeteries, establiments hotelers...

[+ info PEP CIUTAT VELLA]

ADVERTENCIA:

La quasi totalitat del barri del Carme i les zones limitrofes
dels barris de la Seu, Velluters i Mercat estan incloses en
I'area declarada Zona Acusticament Saturada (ZAS) del
Carme publicada en el DOCV num. 8473, de 28 de gener

de 20109.
La implantaci6 d'espectacles publics, activitats
recreatives, activitats socioculturals i establiments

publics, entre altres activitats, estan sotmeses a les
restriccions imposades en la declaracio del ZAS.

[+ info DECLARACIO ZAS CARMEN]
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Activitats recreatives i d’espectacles publics en zona d’Eixample i Russafa

Per a consultar les condicions d’implantaci6 d’espectacles publics i activitats
recreatives, com a restaurants, café, bar, cafeteries, cafés-teatre, cafés-concert,
cafés-cantant, sales de festa, discoteques, sales de ball, pubs i salé lounge, en
I'enlla¢ seguent:

[+ info MODIFICACIO PUNTUAL | PLANOL]

NOTA: En el planol, les parcel-les en color blau clar que donen a Gran Via no estan
incloses en I'ambit del Pla Especial de Proteccié Russafa Sud - Gran Via (PEP-2).

*  Codi d’'ldentificacio: 1761-A.
Instrument de desenvolupament: Modificacié Puntual del Pla Especial de Proteccié Russafa
Sud - Gran Via (PEP-2), BOP nim. 292, de 9 de desembre de 2014.
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Restriccions d’activitats en Zones Acusticament Saturades (ZAS).

SOn Zones Acusticament Saturades aquelles en que es produixen uns elevats nivells
sonors a causa de l'existencia de nombroses activitats recreatives, espectacles o
establiments publics, a l'activitat de les persones que els utilitzen, al soroll del transit
en les dites zones, aixi com a qualsevol altra activitat que incidisca en la saturacio del
nivell sonor de la zona.

[+ info ZONES ZAS, DECLARACIO | VIGENCIA]
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3. Necessite coneéixer les condicions de
I’edificacio
Este apartat informa de les condicions de I'edificacié que asseguren el compliment de

la normativa urbanistica i ordenances de competéncia municipal. Inclou aclariments
interpretatius a determinats articles sorgits de I'aplicacio del pla.

ADVERTENCIA:

S'ha de consultar la legislacié sectorial de determinades activitats
industrials, hoteleres o d'espectacles publics, que imposen condicions
tecniques més restrictives.

En el cas de bars, restaurants i cafeteries, disposen d'un reglament que
regula condicions tecniques especifiques, com l'ample de la porta
d'accés, altura de les condicies, altura del local si el public esta
dempeus, ...

En relacié a les condicions d'accessibilitat i en materia de proteccio i
prevencié d'incendis s'estara al que dispose la normativa especifica.

Altura lliure de planta

Excepte determinacié contraria en les Ordenances particulars, en relaci6 a la
normativa d'ambit municipal:

- L'altura lliure minima en plantes per a locals en quée existisca utilitzacié6 permanent
per persones, sera de 2,50 metres. Esta altura només podra ser inferior en arees no
superiors a un 10% de cada peca habitable a causa d'elements constructius, sense
gue puga, en cap cas, ser inferior a 2,20 metres.

- L'altura lliure minima en que no existisca utilitzacié permanent per persones i en
aparcaments, sera de 2,20 metres.

- La distancia minima de sol a sostre sera, en edificis d'is dominant no residencial
(terciari, industrial,..) de 3 metres en totes les plantes. Excepte les destinades a
aparcaments l'altura lliure dels quals podra ser de 2,20 metres com a minim.

*  Normes Urbanistiques del Pla General d’Ordenacio Urbana Valéncia, BOE num. 12, de 14 de
gener de 1989 i Modificaci6 BOP num. 59, d’11 de marg¢ de 1994, “Article 5.42 Altura lliure de
planta”
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Planta entreplanta (entrepis o altell)

S'entén per entreplanta aquella planta que, integrament, té el forjat de sol en una
posicio intermedia entre els plans de paviment i sostre d'una planta baixa. S'admet la
construccio d’entreplanta sempre que la seua superficie util no excedisca el 25% de la
superficie Gtil del local de la planta baixa de la qual estiga adscrita, i quede retirada 3
metres com a minim de la facana exterior.

L'altura lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol de I'entreplanta no
sera inferior a 2,20 metres. Per al cas de la utilitzaci6 permanent per persones i
disposar de peces habitables I'altura lliure sera 2,50 metres minim.

*  Normes Urbanistiques del Pla General d’Ordenacioé Urbana Valéncia, BOE num. 12, de 14 de
gener de 1989, “Article 5.39 Planta entreplanta (entrepis o altell)”

Peces habitables en plantes sota rasant

En plantes de soterrani no podran instal-lar-se peces habitables, considerades com
totes aquelles en qué es desenvolupen activitats d’estada, repos o treball. Excepte els
suposits d'autoritzacié determinats en edificacions, parcel-les i illes, I'Us exclusiu de
les quals siga terciari amb destinacié a establiments hotelers (Tho.1), terciari amb
destinaci6 a instal-lacions recreatives (Tre) o dotacional amb destinacio a
equipaments comunitaris (Dec), que esta subjecte a condicions especifiques que cal
consultar.

En planta semisoterrani es prohibix la ubicacié de peces habitables destinades a usos
residencials.

*  Normes Urbanistiques del Pla General d’Ordenacioé Urbana Valéncia, BOE num. 12, de 14 de
gener de 1989, “Article 5.45 Peces habitables sota rasant”, “Articulo 5.67. Pega habitable” i
Disposicié Adicional BOP num. 61, de 13 de mar¢ de 2003

Estacions de servici (gasolineres)

A linterior de les estacions de servici caldra preveure una zona d'estacionament amb
una capacitat minima per a deu vehicles turismes o la seua equivaléncia en camions
en espera de carrega.

*  Ordenanga Reguladora d’Obres d’Edificacio i Activitats de I’Ajuntament de Valéncia, BOP ndm.
168, de 16 de juliol de 2012, “Article 61. Tunels, ponts de llavat i estacions de servici”
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Instal-lacions en la fagana

Cap instal-lacié de refrigeracid, condicionament d'aire, evacuacio de fums o extractors
podra sobreeixir més de 40 cm. del pla de facana, ni perjudicar l'estetica d'esta.

Els equips de condicionament o extraccio d'aire no podran tindre eixida a la facana a
menys de 3 metres sobre el nivell de la vorera, ni produiran goteig sobre la via
publica.

No s'admetran instal-lacions vistes muntades en fagana, ni aeris entre edificacions.
En aquells casos en els quals siga ineludible la instal-laci6 muntada en facana, es
preveuran les solucions de disseny (ranures, conductes, etc...) necessaries, no
lesives a I'estetica urbana, tendents a la convenient ocultacio d'estos. No obstant aixo,
i en funcidé d'insalvables dificultats tecniques podran regular-se algunes excepcions
mitjancant Ordenances municipals especifiques.

Els equips d'aire condicionat no es podran ubicar sobre les faganes exteriors dels
edificis, llevat d’aquells casos en qué es puguen contemplar en les normes
urbanistiques.

*  Normes Urbanistiques del Pla General d’Ordenacioé Urbana Valéncia, BOE num. 12, de 14 de
gener de 1989, “Article 5.59 Instal-lacions en la facana” i Ordenanca Reguladora d’Obres
d’Edificacio i Activitats de I’Ajuntament de Valéncia, BOP nim. 168, de 16 de juliol de 2012,
“Article 54. Equips d’aire condicionat”

Instal-lacions d’aire condicionat, ventilacié o refrigeracio

En edificis existents, la instal-laci6 de maquines condensadores o refrigeradores
estara subjecta, respecte a la seua ubicacio, al que es disposa en les Normes
Urbanistiques del Pla General d'Ordenacié Urbana vigent.

Esta prohibit, en qualsevol cas, la instal-laci6 de les maquines externes en els
celoberts de I'edificacio.

No es permetra I'abocament d'aire calent o fred procedent d'equips d'aire condicionat,
refrigeracié o ventilacio, com a ventiladors, extractors, compressors, bombes de calor
i semblants, quan el flux d'aire ocasione molesties.

L’abocament d’aire, calent o fred, es realitzara en espais lliures, mai en patis interiors,
i tampoc en patis d’illa de cases quan es puguen produir molésties.

*  Ordenang¢a Municipal de Proteccid contra la Contaminacié Acustica, BOP num. 151, de 26 de
juny de 2008, “Article 20. Consideracions generals” i Ordenanga Reguladora d'Obres
d’Edificacié i Activitats de I'Ajuntament de Valéncia, BOP num. 168, de 16 de juliol de 2012,
“Article 56. Instal-lacié d’equip de climatitzacio”.
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Abocament de fums i fumerals

Es podra instal-lar I'evacuacié de fums per facanes, si el punt d'eixida se situa a una
altura de tres metres com a minim sobre la vorera.

Una altra alternativa és per coberta, els conductes no discorreran visibles per les
facanes exteriors i les boques dels fumerals estaran situades almenys a un metre
(1 m) per damunt dels careners de les teulades, murs o qualsevol altre obstacle o
estructura, distant menys de deu metres (10 m).

Es preceptiu I's de filtres depuradors en les eixides de fums de fumerals industrials,
instal-lacions col-lectives de calefacci6 i eixides de fums i bafs de cuines de
col-lectivitats, hotels, restaurants o cafeteries.

L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estime pertinents quan,
previ informe técnic, s'acredite que una eixida de fums causa perjudicis al veinat.

Es obligatori comptar amb fumeral en coberta per a 'abocament de fums procedents
de cuines de bars, restaurants, hotels, cases de menjars per a portar i semblants,
almenys, en els casos seguents:

- si s'utilitzen combustibles no nets (llenya, carbdé...).

- Si la potencia dels elements de cuina destinats a cocci6¢ d'aliments supera els
cinquanta quilovats (50 kW).

- En tots estos casos l'altura del fumeral haura de sobrepassar tres metres (3 m)
a tota edificacio situada en un cercle de radio igual o inferior a vint metres
(20 m), i el centre del qual s'establira en el punt d'abocament del fumeral.

Els fumerals destinats a abocar fums i gasos calents s’hauran de separar una
distancia minima de cinc centimetres (5 cm) de les parets de les dependencies veines
0, Si és el cas, hauran d'anar proveides d'aillant termic suficient que garantisca el seu
aillament termic en relaciéo amb la paret sobre la qual es recolze.

*  Normes Urbanistiques del Pla General d’Ordenacioé Urbana Valéncia, BOE num. 12, de 14 de
gener de 1989, “Article 5.103. Abocaments de fum” i Ordenanca Reguladora d’Obres
d’Edificacio i Activitats de I’Ajuntament de Valéncia, BOP nim. 168, de 16 de juliol de 2012,
“Article 59. Condicions generals dels abocaments de fum”
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Annex |

Dotacié minima d’aparcament segons el Pla General
d’Ordenacio Urbana

Es transcriu part del text articulat de les Normes Urbanistiques del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Valencia, BOE num. 12, de 14 de gener de 1989; i Modificacio
Puntual de diversos articles (5.133, 5.135 1 5.136) BOP num. 280, de 25 de novembre
de 2014.

Per a més informacié sobre dimensions de les places d'aparcament, accessos i
condicions funcionals, ha de consultar I'Ordenanca d'Aparcaments, BOP num. 58, de
25 de marg de 2019.

Article 5.127.- Dotacié d’aparcament.

1. Tots els edificis i locals en els quals aixi ho tinguen previst estes Normes en raé del
seu Us i de la seua localitzacid, disposaran de l'espai que en elles s'establix per a
I'aparcament dels vehicles dels seus usuaris. La dotacié de places d'aparcament
s'assenyala en els articles 5.131 i seguents.

2. La provisiéo de places d’aparcament és independent de l'existéncia de garatges
privats comercials i d’estacionaments publics.

3. L'Ajuntament admetra una dotacio de places d'aparcament inferior fins a un 50% a
la minima establida per estes Normes en els casos segtients:

a) En parcel-les, que limitant en totes dues bogues laterals amb edificacions que no
es troben en fora d'ordenacié substantiu, tinguen una forma tal que no admeta la
inscripcio d'un rectangle de 12 x 20 metres.

b) Quan destinades integrament, excepte escales, ascensors i instal-lacions
indispensables, les plantes semisoterrani i primer soterrani, o primer i segon
soterranis, a aparcaments, la reserva aixi efectuada no puga aconseguir la dotacio
minima.

Article 5.130.- Aparcament en els espais lliures.

1. No podra utilitzar-se com a aparcament a l'aire lliure sobre el sol dels espais lliures
privats de parcel-la o de patis d’illa, més superficie que la corresponent al 40% de la
porci6é de parcel-la destinada a aquells.

2. En els espais lliures que es destinen a aparcaments de superficie es procurara que
este Us siga compatible amb l'arbratge, no autoritzant-se més obres o instal-lacions
que les de pavimentacié i, si escau, les expressament previstes en l'article 5.19.
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Seccié Segona: Dotacié minima d’aparcaments.
Article 5.131.- Dotacié d’aparcaments en Us residencial.

Es disposara, com a minim, d'una placa d'aparcament d'automobil per cada habitatge
en les categories Rpf i Run, i per cada 100 metres quadrats Gtils o fraccié superior a
50 en la categoria Rcm.

Article 5.132.- Dotacié d’aparcaments en Us industrial o de magatzem.

1. Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament d'automobil per cada 100
metres quadrats o fraccié superior a 50 metres quadrats de superficie destinada a
I'activitat productiva o a magatzem.

2. Els tallers de reparacié d'automobils disposaran d'una placa d'aparcament
d'automobil per cada 30 metres quadrats o fraccié superior a 15 metres quadrats de
superficie util de taller, amb un minim absolut de 3 places d'aparcament.

Article 5.133.- Dotacié d’aparcaments en usos comercials.

1. Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament d'automobil per cada 100
metres quadrats o fraccidé superior a 50 metres quadrats de superficie comercial en
les categories Tco.1b, Tco.1lci Tco.2.

2. Per als comercos de la categoria Tco.3 es disposara, com a minim, una placa
d'aparcament d'automobil per cada 50 metres quadrats de superficie comercial no
alimentaria i per cada 25 metres quadrats de superficie comercial alimentaria.

3. En les categories Tco.1b i Tco.1c, les anteriors reserves podran ser complides amb
places especificament reservades en estacionaments d'Us public que disposen
d’almenys una entrada per als vianants situada a menys de 100 mts d'algun punt de
la facana del local.

Article 5.134.- Dotacié d’aparcaments en usos hotelers.

Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament per a automobil per cada 100
metres quadrats construits de local o fraccio superior a 50, o per cada 3 habitacions si
resultara nimero major. Se subjectaran en tot cas a la legislacié especifica en la
materia.
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Article 5.135.- Dotacié d’aparcaments en oficines.

Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament per automobil per cada 100
metres quadrats o fraccio superior a 50 metres quadrats de superficie construida
d'oficina.

Les anteriors reserves podran ser complides amb places especificament reservades
en estacionaments d'us public que disposen d’almenys una entrada per als vianants
situada a menys de 100 mts d'algun punt de la facana del local.

Article 5.136.- Dotacié d’aparcaments en usos recreatius.

1. Es disposara, com a minim, una placa d'aparcament per automobil per cada 100
metres quadrats o fraccid superior a 50 metres quadrats de superficie util.

2. En la categoria Tre.4 es disposara, com a minim, d'una placa d'aparcament per
automobil per cada 25 persones d'aforament.

3. Les anteriors reserves podran ser complides amb places especificament
reservades en estacionaments d'Us public que disposen d’almenys una entrada per
als vianants situada a menys de 100 mts d'algun punt de la facana del local.

Article 5.138.- Dotacié d’aparcaments en edificis protegits.

En els edificis protegits per als quals se sol-licite llicencia d'intervencié no sera
exigible la reserva d'aparcaments.

Disposicio Transitoria Novena.

h) Aparcaments: La reserva obligatoria no sera exigible als edificis existents amb
anterioritat al present Pla, en tant no hi haja reestructuracio total o substitucié de
I'immoble. Excepcionalment, si que sera exigible per a les activitats que s'instal-len en
els seglients suposats:

- Tco.1.c: Exigint la reserva en un 50% almenys.
- Tco.2. i Tco.3.: Exigint la reserva integrament.
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Annex I
Conceptei classificacio dels usos, Titol VIl del Pla
General d’Ordenacio Urbana

Es transcriu part del text articulat de les Normes Urbanistiques del Pla
General d'Ordenacio Urbana de Valencia, BOE num. 12, de 14 de gener de
1989; i Modificacid Puntual de I'“Article 7.5. “in fine” Us Terciari (T)”, BOP
nam. 8, de 10 de gener de 1998.

Estos conceptes poden contindre condicions per a la implantacio de les activitats com
la superficie, 'amplaria del carrer i ubicacié.

TITOL SETE: CONCEPTE | CLASSIFICACIO DELS USOS.
CAPITOL PRIMER: Introduccio.
Article 7.1.- Contingut.

En I'aplicacio dels preceptes reguladors de I'is del sol i de les edificacions, continguts
en estes Normes, se seguiran els conceptes, definicions i notacions que s'exposen en
el present Titol. Les disposicions reguladores dels usos que, a continuacio,
s'establixen sén de caracter vinculant i complementen el que s'establix en els Titols
anteriors.

CAPITOL SEGON: Classificacio dels usos.
Seccio primera: Segons I'adequacio.
Article 7.2.- Us dominant, permés, complementari i prohibit.

En funcié de la seua adequaci6 a les diferents Zones del territori, els usos es
classifiquen en:

a) Us Global o Dominant: és aquell que definix la destinacié genérica de cada Zona.

b) Us Permés o Compatible: és aquell la implantaci6 del qual és admesa pel
planejament al no ser considerada contradictoria amb I'4s dominant en la Zona.

c) Us Complementari o Exigible: és aquell que en virtut de les determinacions de la
legislacié urbanistica vigent o de les del mateix Pla General i els instruments
urbanistics que el desenvolupen, haja de, necessariament, acompanyar a I'is Global
previst, aixi com, si escau, als usos permesos, en la proporcié que s'establisca en
relacié amb ells.

d) Us Prohibit o Incompatible: és aquell la implantacié del qual no és permesa pel
planejament.
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e) Us Transitori o Provisional: és aquell que, no estant prohibit pel planejament,
s'establix per un periode de temps determinat, revocable a voluntat de I'administracio
actuant conforme al régim determinat per l'article 58.2 de la Llei del Sol.

Secci6 segona: Segons naturalesa.
Article 7.3.- Us public, col-lectiu i privat.
Segons la seua naturalesa es distingixen els usos seguents: public, col-lectiu i privat.

1. Us Public: és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat pablica o de titularitat
privada gestionat per una administracié publica en benefici de la comunitat.

2. Us Col-lectiu: és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privada amb
caracter public o semipublic, i al qual s'accedix per la pertinenca a una associacio,
club o organitzaci6 semblant, o per l'abonament d'una quota, entrada, preu, o
contraprestacio analoga.

3. Us Privat: és el que es desenvolupa per particulars en béns de titularitat privada, i
que no té les caracteristiques d'un Us Col-lectiu.

Secci6 tercera: Segons funcio.
Article 7.4.- Us Residencial (R).

1. Es aquell que es desenvolupa en els edificis destinats a l'allotiament permanent de
les persones.

2. Es distingixen els usos residencials seguents:

a) Us Residencial Unifamiliar (Run): en cada unitat parcel-laria s'edifica un sol
habitatge en edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb accés independent i exclusiu.

b) Us Residencial Plurifamiliar (Rpf): en cada unitat parcel-laria s'edifiquen dues o
més habitatges, podent disposar d'accessos i altres elements comuns.

c) Us Residencial Comunitari (Rcm): edificis destinats a l'allotiament permanent de
col-lectius que no constituisquen unitats familiars, tals com: residencies d'estudiants,
d'ancians, comunitats civiques, comunitats religioses, interns en institucions
penitenciaries, etc.
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Article7.5.- Us Terciari (T).
Es distingixen els usos terciaris seguents: Comercial, Hoteler, Oficines i Recreatiu.

1. Us Comercial (Tco): comprén les activitats destinades al subministrament de
mercaderies al public mitjancant vendes al detall, venda de menjars i begudes per a
consum en el local, i prestacio de serveis a particulars.

Es distingixen els usos comercials seguents:
a) Us Comercial compatible amb I'habitatge (Tco.1):

Comprén aquelles activitats comercials independents no qualificades pel Reglament
d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses i aguelles qualificades que per no
considerar-se incompatibles amb els habitatges es recullen expressament en les
Ordenances municipals especifiques.

Es distingixen les categories segients:

- Locals comercials independents amb superficie de venda no superior a 200 m2
(Tco.1a).

- Locals comercials independents amb superficie de venda major de 200 m2 i no
superior a 800 m2. Els de nova implantacid, hauran de tindre el seu acceés principal
des de carrer d’amplaria no inferior a 12 metres (Tco.1b).

- Locals comercials independents amb superficie de venda major de 800 m2 i no
superior a 2.000 m2. Els de nova implantacié hauran de tindre el seu accés principal
des de carrer d’amplaria no inferior a 25 metres, o almenys dos accessos diferenciats
des de carrers diferents d’amplaria no inferior a 12 metres cadascun d’ells (Tco.1c).

b) Us Comercial enclavat en Zones no residencials (*Tco.2):

Comprén aquelles activitats comercials independents, o agrupades amb accessos i
elements comuns, no qualificades pel Reglament d'activitats molestes, insalubres,
nocives i perilloses i aquelles qualificades que per no considerar-se incompatibles
amb les Zones no residencials en les quals se situen es recullen expressament en les
Ordenances municipals especifiques. Estes activitats en funcié de la seua grandaria,
condicions d'accessibilitat i servici, poden situar-se en edifici exclusiu d'us comercial
de superficie construida inferior a 12.000 m2 de sostre. Els Tco.2 de nova implantacio
hauran de tindre el seu accés principal des de carrer de grandaria no inferior a 40
metres.

c) Us Comercial limitat a Zones d'Us dominant terciari (Tco.3):

Comprén aquelles activitats comercials que operant sota una mateixa signatura
comercial, o agrupades amb accessos i elements comuns, sota la tipologia de gran
centre comercial o hipermercat, aconseguixen una superficie total construida d'us
comercial superior a 12.000 m2 de sostre. Tot aixd0 sempre que si estes activitats
comercials estigueren qualificades pel Reglament d'activitats molestes, insalubres,
nocives i perilloses no tingueren la consideracié d'incompatibles amb el medi urba
gue expressament es reculla en les Ordenances
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municipals especifiques. Els Tco.3 de nova implantacié se situaran en edificis que
donen a carrer d’'amplaria no inferior a 40 metres.

2. Us Hoteler (Tho): comprén les activitats que, destinades a satisfer allotjament
temporal, es realitzen en establiments, subjectes a la legislacié especifica, tals com:

a) hotels, hostals, pensions, i apartaments en regim d'explotacio hotelera (Tho.1).

b) Campaments de turisme d'Us col-lectiu, campaments privats, campaments juvenils,
centres i colonies de vacances escolars, i semblants. (Tho.2).

3. Us d'Oficines (Tof): locals destinats a la prestacié de servicis administratius,
técnics, financers, d'informacié o uns altres, realitzats basicament a partir del maneig i
transmissié d'informacio, bé a les empreses o als particulars, siguen estos de caracter
public o privat.

Es distingixen els seguents:

a) Despatxos professionals domestics (Tof.1): el servici és prestat pel titular en el seu
propi habitatge utilitzant alguna de les seues peces.

b) Locals d'oficina (Tof.2).

4. Us Recreatiu (Tre): comprén les activitats vinculades amb I'oci, la vida de relacio, el
temps lliure i I'esplai en general, que es realitzen en edificis, locals i instal-lacions tals
com: sales de cinema, teatres, sales de concerts, sales de reunio, discoteques, sales
de festes, sales de jocs, instal-lacions per a I'exhibicié lucrativa d'activitats esportives,
parcs d'atraccions, etc.

En edificis, locals i instal-lacions cobertes o a l'aire lliure, i en funcié de I'aforament,
cal distingir les categories segtients:

a) si I'aforament no excedix de 300 persones, tindra facana i eixida a una via publica o
espai obert, de grandaria no inferior a 7 metres (Tre.1).

b) Si I'aforament excedix de 300 persones i no és superior a 700, tindra facana i
eixida a una via publica o espai obert, d'amplaria no inferior a 12,50 metres (*Tre.2).

c) Si l'aforament excedix de 700 persones i no és superior a 1.500, tindra facana i
eixida a dues vies publiques o espais oberts, I'amplaria minima dels quals siga de 7
metres i la conjunta no siga inferior a 30 metres (Tre.3).

d) Si I'aforament excedix de 1.500 persones tindra facana i eixida a dues o més vies
publiques o espais oberts, I'amplaria minima dels quals siga de 12,50 metres i
I'amplaria conjunta minima el resultat de sumar a 30 metres un metre meés per cada
100 persones que l'aforament excedisca de 1.500 persones (Tre.4).

Les discoteques, sales de festa, sales de ball i locals d'exhibicions especials no
podran situar-se en edificis d'is dominant residencial o d'is mixt amb Us residencial,
fins i tot a l'interior de patis d’'una illa de cases limitats per edificis d'is dominant
residencial o d'is mixt amb Us residencial.
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Els pubs i cafeteries amb ambientacié musical hauran de comptar amb una superficie
minima accessible directament pel public, exclosa la zona de barra, condicies o
magatzem, de 50 m2 dutils.

5. Es podran desenvolupar Plans Especials de regulacié d'usos terciaris a fi d'ampliar,
matisar o detallar els usos establerts en estes Normes.

Sense perjudici d'aixdo en zones d'Us dominant residencial i a fi d'evitar efectes
acumulatius, no s'autoritzara la implantacié d'activitats destinades a discoteques,
sales de festa, sales de ball, café-teatre, café-concert, café-cantant, locals
d'exhibicions especials, pubs, aixi com bars, cafeteries, restaurants, salons de
banquets i semblants, que compten amb ambientacié musical, si disten un radi inferior
a 65 metres comptats des de qualsevol de les seues portes d'accés fins a les de
qualsevol altra activitat d'este tipus que compte amb la preceptiva llicencia municipal
d'obertura en vigor, llicencia d'obres per a la seua instal-lacié o sol-licitud de llicencia
municipal d'obra o obertura en tramit, llevat que formen part d'una activitat d'us terciari
hoteler (T. H. O.).

Article 7.6.- Us Industrial (Ind).

1. Comprén les activitats destinades a I'obtencid, elaboracid, transformacio, reparacio
i distribucié de productes.

2. Es distingixen els usos industrials seguents:
a) Us Industrial compatible amb I'nabitatge (Ind.1):

Comprén aquelles activitats industrials no qualificades pel Reglament d'activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses i aquelles qualificades que per no
considerar-se incompatibles amb els habitatges es recullen expressament en les
Ordenances municipals especifiques.

b) Us Industrial enclavat en Zones no Residencials (*Ind.2):

Comprén aquelles activitats industrials qualificades pel Reglament d'activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses que per no considerar-se incompatibles amb
les Zones no residencials en les quals se situen es recullen expressament en les
Ordenances municipals especifiques.

c) Us Industrial limitat a Zones d'Gs dominant Industrial i de Magatzem (*Ind.3):

Comprén aquelles activitats industrials qualificades pel Reglament d'activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses que per no considerar-se incompatibles amb
el medi urba es recullen expressament en les Ordenances municipals especifiques.
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Article 7.7.- Us Magatzem (Mgm).

1. Comprén aquelles activitats independents I'objecte principal de les quals és el
deposit, guarda o magatzematge de béns o productes, aixi com les funcions propies
de magatzematge i distribuci6 de mercaderies propies del comer¢c majorista. Aixi
mateix, altres funcions de deposit, guarda o magatzematge lligades a activitats
principals d'indudstria, comerg minorista, transport o altres serveis de I'Us Terciari, que
requerixen espai adequat separat de les funcions basiques de produccié, oficina o
despatx al public.

2. Es distingixen els usos de Magatzem seguents:
a) Us Magatzem compatible amb I'habitatge (Mgm):

Comprén aquelles activitats de deposit, guarda o magatzematge no qualificades pel
Reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses i aquelles qualificades
gue per no considerar-se incompatibles amb els habitatges es recullen expressament
en les Ordenances municipals especifiques.

Cal distingir:
- Amb superficie total no superior a 120 m2 (Mgm.1la).

- Amb superficie total major de 120 m2 i no superior a 600 m2, i via d'accés d'ample
exigit no inferior a 8 metres (Mgm.1b).

- Amb superficie total major de 600 m2 i no superior a 1.600 m2, i via d'accés d'ample
exigit no inferior a 12 metres (Mgm.1c).

b) Us Magatzem enclavat en Zones no residencials (Mgm.2):

Comprén aquelles activitats de deposit, guarda o magatzematge qualificades pel
Reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses que per no
considerar-se incompatibles amb les Zones d'Us no residencial en les quals se situen
es recullen expressament en les Ordenances municipals especifiques.

c) Us Magatzem limitat a zones d'Gs Dominant Industrial i Magatzem (Mgm.3):

Comprén les activitats de deposit, guarda o magatzematge qualificades pel
Reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses que per no
considerar-se incompatibles amb el mig urba es recullen expressament en les
Ordenances municipals especifiques.
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Article 7.8.- Us Dotacional (D).

Comprén les activitats destinades a dotar al ciutada dels equipaments i servicis,
necessaris per al seu esplai, educacio, enriquiment cultural, salut, assisténcia,
benestar i millora de la qualitat de vida.

Es distingixen els usos dotacionals seguents: de comunicacions, d'espais lliures,
educatiu, esportiu, sociocultural, sanitari, assistencial, administratiu, de proveiment,
religiés, de servici urba, de cementeri, d'infraestructures, i de defensa i forces de
seguretat.

1. Us de Comunicacions (Dcm):

Comprén les activitats que es desenvolupen en les arees destinades a la comunicacio
i transport de persones i mercaderies.

2. Us d'Espais lliures (Del):

Comprén les activitats d'esplai i repos a l'aire lliure, de la poblacié, desenvolupades
en terrenys dotats de l'arbratge, jardineria i mobiliari urba necessaris, de manera que
es garantisquen les citades activitats, aixi com la millora de les condicions
mediambientals.

3. Us d'Equipament comunitari:

a) Us Educatiu (Ded): comprén les activitats destinades a la formacio intel-lectual de
les persones, en els seus diferents nivells (centres universitaris, BUP, EGB, formacio
professional, preescolar, guarderia, educacid especial, educacié per a adults,
académies, etc..).

b) Us Esportiu (Dep): comprén les activitats destinades a la practica, ensenyament o
exhibicio de I'esport.

c) Us Sociocultural (Dsc): comprén les activitats destinades a la génesi, transmissio i
conservacié dels coneixements, a desenvolupar en instal-lacions tals com:
biblioteques, museus, sales d'exposicid, arxius, teatres i auditoriums, centres
d'investigacio, etc. Comprén, aixi mateix, les activitats de relacié social, tals com les
desenvolupades per les associacions civigues i similars.

d) Us Sanitari (Dsa): comprén les activitats destinades a l'assisténcia i prestacio de
servicis meédics o quirdrgics, exclosos els que es presten en despatxos professionals.

e) Us Assistencial (Das): comprén les activitats destinades a la prestacié d'assisténcia
no especificament sanitaria, tals com les que es realitzen en: residéncies per a
ancians, centres geriatrics, centres de recollida de menors, centres d'assisténcia a
marginats socials, etc., i centres d'assisténcia social en general.
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f) Us Administratiu (Dad): comprén les activitats propies dels servicis oficials de les
Administracions publiques, aixi com dels dels seus Organismes autonoms. S'exclouen
les activitats desenvolupades, en els recintes que els sén propis, pels cossos i forces
de seguretat d'ambit supramunicipal, les desenvolupades per les institucions
penitenciaries i les realitzades en les instal-lacions sanitari-assistencials vinculades a
la Seguretat Social.

g) Us de Proveiment (Dab): comprén les activitats que, constituint un Gs public o
col-lectiu, es realitzen en mercats de proveiments, escorxadors i mercats de barri
destinades a la provisio de productes d'alimentacio.

h) Us Religiés (Dre): comprén les activitats destinades a la celebracié dels diferents
cultes.

i) Us de Servici Urba (Dsr): comprén les activitats destinades a la prestacié de
servicis urbans no especificament infraestructurals, tals com els servicis de
salvaguarda de persones i béns: bombers, socorrisme, policia municipal, proteccio
civil, etc., els servicis de neteja de la via publica, etc.

j) Us de Cementeri (Dce): comprén les activitats destinades a l'enterrament o
incineracio de restes humanes.

4. Us d'Infraestructures (Din):

Comprén les activitats vinculades a les infraestructures basiques i de servicis, tals
com:

a) captacioé i depuraci6 d'aigua per a Us domestic, industrial i comercial (Din.1).
b) Tendits d'alta tensio i subestacions d'alta a mitjana tensié (Din.2).

c) Estacions depuradores d'aigues residuals (Din.3).

d) Tractament i eliminacio de residus solids (Din.4).

e) Servicis centrals de telecomunicacions (Din.5).

f) Estacions de servici de subministrament de carburants (Din.6).

g) Emmagatzematge i transport industrial de gas, gasolina i altres productes
energetics (Din.7).

h) Activitats vinculades als llits de corrents naturals i llits de llacs o llacunes que
constituisquen arees de Domini public hidraulic (RD/849/1986 o Norma equivalent)
(Din.8).

5. Us de Defensa i forces de seguretat (Ddf):

Comprén les activitats, realitzades en els recintes que els sén propis, dels cossos i
forces de seguretat d'ambit supramunicipal.
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Article 7.9.- Us d’Aparcament (Par).
1. Comprén les activitats directament vinculades a la guarda i deposit de vehicles.
2. Es distingixen els segients:

a) aparcament per a Us public o privat, de vehicles en qualsevol de les ubicacions
seguents (Parell.1):

- Planta baixa, semisoterrani o soterranis sota edificacié en altura (Parell.1a).

- Edificacions autoritzades sota els espais lliures privats, i si escau, prévia concessio
administrativa o mera autoritzacio, sota els espais lliures publics (Parell.1b).

- A l'aire lliure sobre superficie lliure de parcel-la (Parell.1c).
- En edifici d'0s exclusiu (Parell.1d).

c) Aparcament expressament vinculat a vehicles destinats al transport col-lectiu de
viatgers i/o al transport de mercaderies (Parell.2).
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Annex lll
Legislacio

Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’Ordenacioé del Territori, Urbanisme i Paisatge de
la Comunitat Valenciana.

Llei 12/2012, de 26 de desembre, de Mesures Urgents d’Alliberament del
Comerc i de determinats Servicis.

Llei 2/2012, de 14 de juny, de Mesures Urgents de Suport a la Iniciativa
Empresarial i els Emprenedors, Microempreses i Petites i mitjanes empreses
de la Comunitat Valenciana.

Llei 14/2010, de 3 de desembre, de la Generalitat Valenciana, d’Espectacles
Publics, Activitats Recreatives i Establiments Publics.

Decret 143/2015, d’11 de setembre, del Consell, pel qual s’aprova el
Reglament de desplegament de la Llei 14/2010, de 3 de desembre, de la
Generalitat, d’Espectacles Publics, Activitats Recreatives i Establiments Publics

Llei 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de Prevencid, Qualitat i Control
Ambiental d’Activitats a la Comunitat Valenciana.

Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de
I'Edificacio.

Decret 65/2019, de 26 d’abril, del Consell, de regulacié de I'accessibilitat en
I'edificacio i en els espais publics.

Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de
seguretat contra incendis als establiments industrials.
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Ordenances municipals

Les Ordenances Municipals estan classificades per categories i disponibles en la Web
Municipal d'Urbanisme i en la Seu Electronica de I'Ajuntament de Valéncia.

[+ info CERCADOR ORDENANCES MUNICIPALS]

Categoria: Urbanisme. Vivenda

Ordenanca Reguladora d’Obres d’Edificacio i Activitats de I'’Ajuntament de
Valencia, BOP num. 168, de 16 de juliol de 2012.

Categoria: Medi Ambient

Ordenanca Municipal de Proteccio Contra la Contaminacié Acustica de
'Ajuntament de Valéncia, BOP num. 151, de 26 de juny de 2008.

Categoria: Movilitat
Ordenanga d’Aparcaments, BOP num. 58, de 25 de mar¢ de 2019.

Categoria: Seguretat Ciutadana. Proteccié Civil

Ordenanca Municipal de Proteccié contra Incendis, de 28 de setembre, OMPI1/2007,
BOP nim. 267, de 9 de novembre de 2007 (OMPI-96).
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Dades d’interés

Portal de I’Ajuntament de Valéncia

Des d'este portal s'accedix a la Web Municipal d'Urbanisme i Habitatge, en la qual
disposa d'informacié sobre el planejament, ordenances municipals i dictamens de la
Comissio d'Unificacio.
http://www.valencia.es

Geoportal de I’Ajuntament de Valencia

Podra consultar el Mapa Interactiu d'Urbanisme i extraure I"“Informe de
Circumstancies Urbanistiques” de la parcel-la.

https://geoportal.valencia.es/hom

Sede Electronica de I’Ajuntament de Valéncia

Realitzacio de tramits i sol-licituds per mitjans electronics, aixi com informacié sobre
els procediments i servicis que s'oferixen a la ciutadania.

https://sede.valencia.es/sede/

Dades de contacte

SERVICI D’ACTIVITATS

Carrer Amadeu de Saboia, 10 B

46010 Valencia

= Teléfon: 96.208.17.76 - 96.208.17.75 - 96.208.18.97 - 96.208.31.26
96.208.31.31- 96.208.32.30 Fax: 96.393.13.98

= email; serviciodeactividades@yvalencia.es

Per a demanar CITA PREVIA amb els técnics enviar correu a la segiient
adreca: sactivid@valencia.es
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